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1. Infroduccion

El presente Borrador del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo, constituye el documento
preliminar del instrumento de ordenacidén ambiental pertinente a la hora de establecer las
determinaciones necesarias para definir la ordenacién pormenorizada sobre la totalidad del
Espacio Natural Protegido denominado “Paisaje Protegido de El Remo™.

El Borrador del Plan no tiene cardcter normativo y su funcion principal es servir de base a la fase
inicial del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, en este caso al Documento
Inicial Estratégico. Su objetivo fundamental es realizar un primer acercamiento a la problemdatica
a abordar, describiendo las actuaciones que se prevén y sus alternativas de materializacion.

2. Antecedentes

- A partir de la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaraciéon de Espacios Protegidos de Canarias,
(BOE n°270 de 11 de noviembre de 1987) se declara el "Parque Nafural de Cumbre Vieja y
Teneguia” en el que se incluian los terrenos motivo del presente Plan Especial.

- Con la enfrada en vigor de la Ley 12/1994 de 19 diciembre, de Espacios Naturales de Canarias
(BOC n°157 de 24 de diciembre de 1994) se reclasifica y declara a su actual categoria con
denominacién “Paisaje Protegido del Remo (P-15)".
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Anexo cartogrdfico P-15 (Paisaje Protegido del Remo) Ley 12/1994 de 19 diciembre,
de Espacios Naturales de Canarias (BOC n°157 de 24 de diciembre de 1994)
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- Por Resoluciéon de 05 de diciembre de 2003 de la Directora General de Ordenacidén del Territorio,
se procede a la aprobacién del Avance del "Plan Especial del Paisaje Protegido del Remo”. En
la misma Resolucion se somete el expediente al trdmite de cooperacién interadministrativa. El
mencionado documento se sometid al trdmite de participacion ciudadana segin anuncio
publicado en el BOC n°12 del 20 de enero de 2004 asi como en el peridédico El Dia de fecha 22
de enero de 2004.

- Mediante Resolucion de 20 de febrero de 2009 de la Directora General de Ordenacion del
Territorio (BOC n°44 de 05 de marzo de 2009) se aprueba inicialmente el “Plan Especial del Paisaje
Protegido del Remo” y toma conocimiento de su informe de sostenibilidad.

- En fecha 10 de diciembre de 2014 se dicta Resolucidn n® 349 del Director General de
Ordenacion del Territorio (BOC n°246 de 19 de diciembre de 2014) por la que se inicia
nuevamente el procedimiento de formulaciéon, tramitacién y aprobacién del PE del Paisaje
Protegido de El Remo.

- La entrada en vigor de la Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacion en
materia de Proteccion del Territorio y de los Recursos Naturales, supuso el establecimiento de un
nuevo marco competencial, atribuyendo a los Cabildos Insulares las competencias que, en
materia de tramitacién y aprobacién de la ordenacién de espacios naturales protegidos y de
los proyectos de actuaciéon territorial, residian hasta ese momento y de conformidad con lo
dispuesto en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias (en adelante TRLOTENC), en el Gobierno de Canarias. En base a
la Disposicion Transitoria Segunda de dicho texto legal se remitié al Cabildo Insular de La Palma
por el Gobierno de Canarias, en fecha 25 de mayo de 2017 (R.E. n°® 2017013242), el expediente
administrativo relativo a la formulacion, tramitacién y aprobacion del resenado Plan Especial, a
efectos de la continuaciéon del correspondiente procedimiento.

- El Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo Insular de La Palma, en Sesidon Ordinaria
celebrada el dia 23 de octubre de 2020, adoptd, entre otros, el acuerdo de aprobar el encargo
como medio propio personificado del Cabildo Insular de La Palma a la empresa publica GESTUR
CANARIAS S.A. denominado “REDACCION DEL PLAN ESPECIAL DEL PAISAJE PROTEGIDO DE EL
REMO".

- El Excmo. Cabildo Insular de La Palma en Sesion Plenaria Ordinaria celebrada el dia 9 de aboril
de 2021, adoptd entre ofros, el acuerdo de iniciacién del procedimiento de formulacion,
framitacion y aprobaciéon del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo (P-16). Asimismo, en
dicho acuerdo se designé como érgano promotor ala Consejera o Consejero del Cabildo Insular
de La Palma a quien se le hubiesen delegado las materias de ordenacidén del territorio, y como
érgano ambiental a la Comisién de Evaluacién Ambiental de La Palma, en los términos
establecidos en acuerdo plenario de 2 de noviembre de 2017, modificado parcialmente por
acuerdo de 28 de diciembre de 2017.

- De conformidad con el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas, se realiza consulta publica a través de
portal web del Cabildo desde el dia 13 de abril de 2021 hasta el dia 12 de mayo de 2021, sin que
se haya recibido opinidon o alegacioén alguna al respecto.
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3. Conveniencia de la formulacién del Plan Especial

La Red de Espacios Naturales Protegidos de laisla de La Palma consta de 20 espacios, integrados
por un (1) Pargue Nacional, una (1) Reserva Natural Especial, una (1) Reserva Natural Integral,
dos (2) Parques Naturales, ocho (8) Monumentos Naturales, cuatro (4) Paisajes Protegidos y fres
(3) Sitios de Interés Cientifico. La superficie delimitada por los citados Espacios Naturales
Protegidos supone aproximadamente un 35% del territorio insular.

ENP La Palma
Calegoria
Parque Nacional

Bl Monumento Natural

I Paisoje Protegido

B Parque Natural

B Reserva Natural Especial

W Reserva Natural Integral
| Sitio de Interés Cientifico

Red de Espacios Naturales Protegidos de la isla de La Palma
(elaboracion propia)

El Paisaje Protegido de El Remo (P-16) es de los pocos ENP de la isla de La Palma, que carece de
instrumento de ordenaciéon ambiental, en este caso Plan Especial, aprobado definitivamente.
La gran mayoria de los instrumentos de ordenacion de los ENP de La Palma cuenta con
documento en vigor, cuestion fundamental para garantizar el objetivo prioritario de
conservacion de los mismos, asi como el desarrollo socioecondmico y uso sostenible de las
poblaciones asentadas en dichos espacios (Parques Rurales y Paisajes Protegidos).
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Como ya se ha expresado en el apartado de antecedentes, el Plan Especial del Paisaje
Protegido de El Remo ha iniciado su tramitacién en varias ocasiones, no obstante, por diversos
motivos nunca ha llegado a culminarse, no superando la fase de aprobacion inicial.

|Denominaci6n |Categon’a

|Instrumento

|Estado

|Boc/BoE |

P-0 La Caldera de Taburiente Parque Nacional

P-1 Pinar de Garafia

P-2 Guelguén

P-3 Las Nieves
Parque Natural

P-4 Cumbre Vieja

P-5 Montafia de Azufre

P-6 Volcanes de Aridane

P-7 Risco de La Concepcion

P-8 La Costa de Hiscagudn

P-9 Barranco del Jorado
Monumento Natural

P-10 Los Volcanes de Teneguia

P-11 Tubo Volcdnico de Cueva
de Las Palomas

P-12 Idafe

P-13 El Tablado

P-14 Barranco de Las Angustias Paisaje Protegido
P-15 Tamanca

P-16 El Remo

P-17 Juan Mayor

P-18 Barranco del Agua

Sitio de Interés Cientifico

P-19 Las Salinas de Fuencaliente

Estado de los instrumentos de ordenacion ambiental de la
Red de Espacios Naturales Protegidos de la isla de La Palma
(elaboracion propia)

Reserva Natural Integral

Reserva Natural Especial

Plan Rector de Uso y
Gestidn (PRUG)

Plan Director (PD)

Plan Rector de Uso y
Gestién (PRUG)

Normas de
Conservacién (NC)

Plan Especial (PE)

Normas de
Conservacién (NC)

Aprobacidn Definitiva

Aprobacidn Definitiva
Aprobacidn Definitiva
Aprobacidn Definitiva
Aprobacidn Definitiva
Aprobacidn Definitiva
Aprobacidn Inicial

Aprobacién Definitiva
Aprobacidn Definitiva
Aprobacién Definitiva
Aprobacidn Definitiva

Modificacién Puntual

Revision Parcial (En tramitacidn)

Aprobacién Definitiva

Aprobacidn Definitiva

Aprobacidn Definitiva

Modificacién Sustancial plena

(En tramitacion)
Aprobacidn Definitiva
Avance (En tramitacién)
Aprobacion Inicial
Aprobacidn Definitiva
Aprobacién Definitiva

Modificacién Puntual (En

tramitacidn)
Aprobacidn Definitiva
Modificacién Puntual

n22003/056 de 21/03/2003

n22006/017 de 25/01/2006
Nn22004/254 de 31/12/2004
Nn22006/141 de 22/06/2006
n22010/038 de 24/02/2010
n22007/047 de 06/03/2007
n22021/179 de 01/09/2021
n22010/219 de 08/11/2010
n22006/156 de 10/08/2006
n22006/107 de 05/06/2006
Nn22008/036 de 19/02/2008
n°2014/202 de 17/10/2014

n22004/253 de 30/12/2004

n22005/215 de 03/11/2005
n22000/050 de 24/04/2000

n22006/241 de 14/12/2006

n2 2009/044 de 05/03/2009
n2 2006/041 de 28/02/2006
n22006/219 de 10/11/2006

n22007/031 de 12/02/2007
n22010/238 de 02/12/2010

Independientemente de las conclusiones y el diagndstico que deriven de la pertinente fase de
informacion y andlisis, hay varias cuestiones iniciales relevantes que inciden en la problemdtica
a resolver por la planificacién en este dmbito concreto:

1. Se requiere de un documento adaptado al marco normativo vigente en Canarias en
materia urbanistica y territorial, conformado principalmente por la LSENPC y sus
correspondientes Reglamentos. Asimismo, la ordenacion prevista deberd atender al
planeamiento insular, adaptdndose a las determinaciones vigentes del Plan Insular de
Ordenacion de La Palma (PIOLP), y estar en consonancia con el Plan Territorial Especial
de Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma (PTEOTLP), siempre y cuando se
garanticen la conservacion, desarrollo socioeconémico y uso sostenible como objetivos
base de la ordenacion de los espacios naturales protegidos.

2. La declaracién de este dmbito como ENP radica en la conservacion de su paisaje
antropico de interés agricola y cultural, generado a partir de las actividades agrarias
intensivas (fincas de plataneras) sobre las coladas de lava de los volcanes Tajuya y El
Charco. El mantenimiento de la rentabilidad econdmica de estos cultivos intensivos de
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especies subtropicales ha derivado en la instalacion de invernaderos, cuestién que altera
significativamente los valores paisajisticos del entorno.

El Plan Insular de Ordenaciéon de La Palma habilita de manera concreta para el Paisaje
Protegido El Remo la instalacién de invernaderos, por lo que el Plan Especial deberd
abordar una regulacién especifica para estos elementos, que sea compatible con el
planeamiento jerdrquicamente superior y que a su vez confribuya a la mejora de las
condiciones paisajisticas del dmbito de intervencion.

Incluido en el ENP, concretamente en su extremo sur, se localiza el enclave poblacional
costero de El Remo, iniciado con cardcter permanente desde mediados de los anos 60,
el cual ha crecido sin ningun tipo de criterio urbanistico, obedeciendo a una ocupacion
espontdnea y desordenada del territorio. Consta de una notable presencia de
infravivienda fundamentalmente en la zona vinculada al Charcdén intermareal, como
embriéon del nuicleo donde surgieron las primeras edificaciones de pescadores,
frabajadores agricolas y posteriormente  constituyendo segundas residencias
vacacionales vinculadas al disfrute del litoral.

El grado de consolidaciéon edificatoria permitié su clasificacién de Suelo Urbano con el
Acuerdo de la CUMAC de fecha 25 de abril de 1991, relativo a la Modificacién del Plan
General de Ordenacién del municipio de Los Llanos de Aridane para la revision de su
programa de actuacién, no obstante su ordenacién pormenorizada se remitia a un Plan
Especial de Reforma Interior (en adelante PERI), con el objeto de ordenar dicho enclave
y de implantar las dotaciones, equipamientos y espacios libres pUblicos necesarios.

Dicho PERI se formuld y tramitd por parte del Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane, pero
no llegd a alcanzar su aprobacion definitiva.

Estas condiciones de bajo grado de urbanizacién, carencia de dotaciones,
equipamientos y espacios libres minimos, asi como de proliferacién de viviendas que no
reunen las condiciones minimas de seguridad, accesibiidad y habitabilidad
(infraviviendas), motivan una urgentfe infervencion en dicho nucleo por parte de las
pertinentes administraciones en aras de rehabilitar, reorganizar y reestructurar el referido
enclave.

Por otro lado, se requiere actuar en el frente costero edificado de este nicleo de acuerdo
a la legislaciéon sectorial de Costas atendiendo a las limitaciones del Dominio PUblico
Maritimo Terrestre y las correspondientes servidumbres.

Todo ello pasa por establecer una ordenaciéon pormenorizada teniendo en cuenta dicha
problemdtica aresolver, y que a su vez facilite la posterior gestién y ejecucién urbanistica.

En el extremo norte del dmbito, vinculado a la Playa de Charco Verde se localiza un
dmbito de suelo urbano (Charco Verde ) y un sector de suelo urbanizable con plan
parcial aprobado (Charco Verde Il). Tanto el PIOLP como el PTEOTLP reservan estos
dmbitos al uso turistico convencional.

Por otfro lado, tras la framitacidén no culminada de la adaptacion del planeamiento de

desarrollo de dichos dmbitos (PERI y Plan Parcial), en el ano 2008 se suscribid Convenio
Urbanistico entre la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial y la entidad
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propietaria de los terrenos, para establecer determinaciones de ordenacion (usos
admisibles, edificabilidad lucrativa, superficies de espacios libres y viarios, etc.) aplicables
en los dos dmbitos del Charco Verde, a incluir en el Plan Especial del Paisaje Protegido,
como instrumento de planeamiento encargado de ordenar el mismo.

El presente Plan deberd abordar dicha cuestiéon tratando de incorporar una ordenacion
que sea compatible y adecuada con los valores naturales y culturales a proteger del ENP,
como por ejemplo la especie endémica Parolinia aridanae presente en el referido
dmbito, y a su vez con la legislacion sectorial aplicable, principalmente en materia
turistica y de costas.

La reciente erupcién volcdnica, iniciada en septiembre del afo 2021 en la zona de
Montana Rajada, ha afectado de manera significativa a los municipios que integran el
Valle de Aridane, es decir, El Paso, Los Llanos de Aridane y Tazacorte. Las coladas de lava
generadas han danado gravemente un gran nUmero de infraestructuras, asi como todo
tipo de bienes publicos y privados, con el coste econdmico, social y emocional que ello
conlleva.

En el proceso de reconstruccidn que se inicia para el Valle de Aridane, tras la crisis
volcdnica acaecida, el ENP de El Remo figura como la pieza mds septentrional del mismo.
Es por ello, que el presente Plan supone una oportunidad para implementar medidas
tendentes a la dinamizacién econdmica y social no solo del propio espacio en si mismo,
sino de la comarca, mediante el uso sostenible y puesta en valor de las cualidades
naturales y culturales que atesora el ENP.
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4. Descripcion del ambito

4.1. Infroduccién al Gmbito de intervencion

El dmbito de intervenciéon del presente Plan Especial se corresponde con la delimitacion del
Paisaje Protegido del Remo P-16 (P-15 con la codificacion original de 1994), declarado por la Ley
12/1987, de 19 de junio, de Declaracién de Espacios Protegidos de Canarias, como parte del
parque natural de Cumbre Vieja y Teneguia, y reclasificado a su actual categoria por la Ley
12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias.

Se ubica en laisla de La Palma, al sur del término municipal de Los Lianos de Aridane en su limite
con el municipio de Fuencaliente.

Izq: Termino Municipal de Los Llanos de Aridane / Der: Situacion del dmbito respecto al término
municipal. (Elaboracién propia)

A efectos geogrdficos el dmbito de este ENP, limita al Sur con el municipio de Fuencaliente, al
Este con el Paisaje Protegido de Tamanca (P-15), al Oeste con el Océano Atldntico y al norte
con suelos rusticos de cultivo intensivo de platanera. Consta de 184,51 Hectdreas de superficie
y de 9,68 km de perimetro.
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Delimitaciéon del ENP Paisaje Protegido P-16 sobre Modelo Terreno LIDAR
(Elaboracién propia)
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Delimitacién del Paisaje Protegido P-16 sobre foto oblicua (Google Earth)

La descripcion pormenorizada de la delimitacion de este espacio natural se establece en el
anexo cartogrdfico P-15 de la Ley 12/1994 de 19 diciembre, de Espacios Naturales de Canarias
(BOC n°157 de 24 de diciembre de 1994) y se corresponde con la siguiente:

“Norte: desde un punto (UTM 28RBS 1598 6416) en el flanco norte de la Punta de Cho Bito,
contintia unos 600 m con rumbo NE por la pista de una finca, hasta alcanzar un cruce junto a un
estanque. En este lugar se desvia unos 25 m por un ramal con rumbo Norte, hasta alcanzar la base
del escarpe de la isla baja en un espigon, por cuya divisoria asciende hasta alcanzar el Canal de
la Hacienda, a cota 110.

Este: desde el punto anterior continua por el canal rumbo SE, hasta su final a cota 100. Sigue por
dicha cota con el mismo rumbo y hasta alcanzar el borde septentrional del conjunto de las coladas
historicas del Charco, al sur de Las Casas del Remo (UTM 28RBS 1805 6173).

Sur: desde el punto anterior continua hacia el SO por el borde norte de dicha colada, hasta
alcanzar la costa en la Lajita del Remo (UTM 28RBS 1763 6158).

Oeste: desde el punto anterior continua por la linea de bajamar escorada con rumbo Norte, hasta

s

el punto inicial, en la Punta de Cho Bito.”

Se dispone sobre una plataforma costera, formada por el derrame de lava sobre el antiguo
acantilado, y cuyo origen puede atribuirse a las coladas de los volcanes de Tajuya y El Charco.

La declaracién de este dmbito como Espacio Natural Protegido obedece a que se conforma
como un paisaje cultural armonioso de gran belleza, derivado del cultivo agricola intensivo junto
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al litoral, con elementos singularizados y caracteristicos dentro del paisaje en general. Asi pues,
los valores que motivaron su proteccién son bdsicamente antrépicos (estéticos y culturales) y
vinculados en origen a las explotaciones de plataneras al aire libre.

A efectos de unidades paisqjisticas, el dmbito se puede diferenciar en cinco unidades o zonas:

1.

Area cultivada, casi en su totalidad de cultivo intensivo de platanera, abarca gran parte
de la superficie del ENP, diferencidindose entre los cultivos al aire libre frente a los provistos
de invernadero de malla. La presencia de invernaderos cada vez es mds notable lo que
repercute significativamente en el paisaje. Los terrenos cultivados conforman mds del
75% del espacio natural protegido.

2.

CABILDO
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Franja litoral. Entre Ila ribera de mar y las fincas de plataneras se localiza una estrecha
franja litoral caracterizada por un material geoldégico compacto y de tonos oscuros
modificado por la accién erosiva del mar. En esta franja se sitUan diversos hitos de interés
geolégico y geomorfoldgico, colindante a su vez a la Reserva Marina de La Palma.
Dichos terrenos suponen aproximadamente el 3% del dmbito de intervencion.
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3. Base del acantilado. En el limite oriental del ENP se localizan restos de materiales del
edificio Cumbre Vieja con una pendiente notable, los cuales conforman la base del
acantilado de Tamanca. Su superficie supone aproximadamente el 7% del espacio
natural protegido.

4. Charco Verde. En el noroeste del dmbito se localiza la playa de Charco Verde y su
entorno inmediato (laderas, rocas, vegetaciéon silvestre y accesos) de gran valor
paisqjistico. Se han realizado ciertas operaciones de urbanizacién por las expectativas
de desarrollo turistico para este entorno, contempladas en los diferentes instrumentos
urbanisticos aplicables. La delimitacién de esta unidad conforma aproximadamente el
6% del dmbito de intervencion.

5. Nocleo poblacional del Remo. Al suroeste del dmbito se extiende el nicleo de Casas del
Remo, iniciado con cardcter permanente desde mediados de los anos 60, el cual ha
crecido sin ningUn tipo de criterio urbanistico, obedeciendo a una ocupacién
espontdnea y desordenada del territorio. Consta de una notable presencia de
infravivienda fundamentalmente en la zona vinculada al Charcén intermareal, como
embrién del nulcleo donde surgieron las primeras edificaciones de pescadores,
frabajadores agricolas y posteriormente  constituyendo segundas residencias
vacacionales vinculadas al disfrute del litoral. Este enclave poblacional
aproximadamente supone en superficie el 4% del espacio natural protegido.
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4.2. Andlisis ambiental preliminar

El andlisis ambiental del dmbito motivo de intervencidon se encuentra de manera pormenorizada
en el Documento Inicial Estratégico, no obstante, a continuacién, se resume la problemdatica
ambiental detectada:

- Degradacién de hitos de interés geoldgico y geomorfoldgico. Fundamentalmente en la franja
litoral por impactos derivados de la actividad agricola intensiva.

- Problemas derivados de una deficiente red hidroldgica. La red hidroldgica discurre por las pistas
y caminos agricolas provocando riadas en situaciones o fendmenos de precipitaciones intensas.

- Contaminacion de la masa subterrdnea de agua debido a la sobrefertilizacién de los terrenos
de cultivo.

- Empeoramiento de la calidad del aire en momentos puntuales. Principalmente por el uso
indiscriminado de productos fitosanitarios.

- Pérdida de biodiversidad derivada de desechos de la actividad agricola, creacion de nuevas
sendas sin planificacion previa o sustitucion de especies potenciales por especies invasoras.

- Degradacién de espacios adyacentes con alto valor ambiental (ZEC y Paisaje Protegido de
Tamanca y ZEC Franja marina de Fuencaliente)

- Pérdida de valor paisqgjistico, principalmente debido a la presidén antrépica a la que se
encuentra sometido el dmbito. Destacan en este sentido la plastificacion de la zona de cultivos
(implantacién de invernaderos), inadecuada gestion de los residuos derivados de la actividad
agricola, nula planificacion y ordenacién del nicleo de El Remo o la proliferacion de especies
de vegetaciéon exdtica invasora.

- Degradacién de elementos con valor patrimonial, con especial referencia al Pozo de Charco
Verde o de las Cruces.
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Ortofoto ano 2006 Ortofoto ano 2020

Proceso de “plastificacion” de la zona de cultivos (fototeca GRAFCAN)
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4.3. Andilisis urbanistico preliminar

Carretera insular LP-213

La Unica via para acceder al ENP es la carretera insular Puerto Naos-El Remo (LP-213). Por otro
lado, conforma el sistema viario estructural del espacio, proporcionando acceso tanto a los
nucleos (Charco Verde y El Remo) como a las fincas agricolas intensivas. Consta de un carril en
cada sentido, con arcenes insuficientes en muchos framos de la misma. Presenta un firme con
cierto grado de deterioro, fundamentalmente por la deficiente red de drenaje de aguas
pluviales.

La reciente erupcion volcdnica y su notable afeccidon a las redes de transporte del Valle de
Aridane, han alterado significativamente la movilidad de la comarca, haciendo mds visible la
necesidad de dar continuidad al recorrido costero del Oeste de la isla, hasta la costa de
Fuencaliente. Como expresa el PIOLP, la propuesta de un tUnel entre El Remo y La Zamora “es
una antigua aspiracion de la isla”, que, tras el desastre natural sufrido, adgquiere mds relevancia
aun si cabe, para reforzar la conectividad del Valle de Aridane con el resto de laisla.

El Remo

El nUcleo presenta un Unico acceso rodado publico a partir de la via insular LP-213, situado en el
extremo sur del enclave. Dicho vial presenta una seccidon inadecuada para garantizar un
adecuado fransito rodado en ambos sentidos. Asimismo, el framo de esta via mds cercano al
mar se encuentra afectado por la accién del olegje.

En el extremo norte del nUcleo consta camino rural o servidumbre de cardcter privado, que se
utiliza como acceso y salida alternativa.

202118412 0B 58

Izg. Vial de acceso sur / Der. Camino privado de acceso norte

El enclave poblacional de El Remo se extiende de forma lineal en senfido norte-sur, estructurado
a partir de una serie de vias que discurren linealmente a modo de trama.

El nUcleo se podria diferenciar en tres zonas:

e Entorno de El Charcéon: Alrededor del charco intermareal, donde se desarrollaban las
labores tradicionales relacionadas con la pesca, se situa el nucleo originario de casas,
caracterizado por una ocupacion edificatoria intensiva sin apenas espacios de acceso
a las mismas.
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Entorno de El Charcdén, nucleo de El Remo.
e Zona sur: A partir de tres vias longitudinales, la mds cercana al litoral sin urbanizar, desde
el acceso sur hasta El Charcédn consta una estructura urbana con cardcter lineal y cierto
orden en lo que respecta a alineacion de parcelas privadas.

Sur del nucleo de El Remo

e Zona norte: Desde El Charcdn hacia el norte, apoyado en una via longitudinal, se sitUa

una estrecha franja edificatoria entre el borde litoral (oeste) y una finca agricola de

platanera. Esta zona finaliza en el camino rural o servidumbre privada de salida y acceso
alternativo al nicleo.
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Norte del ndcleo de El Remo

Las principales debilidades o problematica que presenta el nicleo de El Remo es la siguiente:

- Bajo grado de urbanizacién. A pesar de que en los Ultimos anos se ha hecho un importante
esfuerzo desde la Administracion puUblica para dotar de unos servicios urbanos minimos al
enclave, mediante ciertas obras de urbanizacién en los viales de acceso generados
(pavimentacién de calzada, diferenciaciéon de trdnsito peatonal, alumbrado publico, etc.), el
nucleo presenta un bajo grado de urbanizacién, fundamentalmente en el entorno del Charcén.

- Crecimiento edificatorio a partir de colonizacién espontdnea del territorio sin ningun tipo de
planificacion o criterios urbanisticos (alineaciones, retranqueos, altura de edificacién, etc.),
obedeciendo Unicamente a la ocupacion completa del terreno, salvo el establecimiento de la
posibilidad del acceso a las parcelas generadas.

- Carencia de dotaciones, espacios libres publicos y equipamientos minimos de soporte y servicio
al ndcleo residencial existente. Unicamente existe un drea de juego de nifios y un campo de
futbol en dominio publico maritimo terrestre.

- Gran atomizacién de la estructura de la propiedad, debido al crecimiento espontdneo e
iregular. La superficie media de las parcelas estd en torno a los 100 m2. Muchos residentes
carecen de ftitulos de propiedad sobre los terrenos edificados, asimismo se da la circunstancia
en muchas ocasiones que la propiedad del suelo y de los edificios no se corresponde, aspectos
problemdticos a la hora de abordar posibles restituciones de viviendas.

- Proliferacion de viviendas que no reunen las condiciones minimas de seguridad, accesibilidad
y habitabilidad (infraviviendas). La rehabilitacion edificatoria deberd a su vez incidir en la
utilizacion de materiales de construccién con la menor huella de carbono posible a fin de
disminuir las emisiones totales en el conjunto de la actuacion edificatoria, asi como en la
infroduccioén de energias renovables fomentando el autoconsumo.
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Viviendas existentes en el entorno del Charcon.

- Ocupacioén edificatoria indiscriminada del frente costero, impidiendo el uso y disfrute publico
del mismo. En ciertas zonas existen pantallas edificatorias que no permiten el acceso ni apenas
la vision al mar. Se requiere actuar de acuerdo a la legislaciéon sectorial de Costas atendiendo a
las limitaciones del Dominio PUblico Maritimo Terrestre y las correspondientes servidumbres.

Frente costero edificado en zona sur del nucleo de El Remo
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- Espacio costero de gran valor paisajistico y recursos litorales de notable afluencia y actividad
(playa, embarcadero, charca intermareal, rompiente para la prdactica de surf, aterrizaje de
parapente) con deficiente grado de equipamiento y urbanizacién atendiendo a su cardcter
urbano. Se requiere de un sistema de espacios libres y equipamientos (paseo costero, servicios
complementarios, efc.) vinculado al ocio y disfrute del litoral que sirva a su vez para recualificar
el nucleo poblacional.

Playa y litoral de EI Remo

Charco Verde

El entorno de Charco Verde se encuentra parcialmente urbanizado, con dos viales ejecutados
para un desarrollo turistico frenado ante la suspensidon de los planes correspondientes. Dichos
viales en fondo de saco, disponen de acometidas para saneamiento, abastecimiento de agua,
electricidad (baja y media tensién) asi como pavimentacién de calzada y encintado de aceras.
Actualmente sirven de acceso a la playa proporcionando una dotacion de aparcamiento para
los usuarios de la misma.

i .: e

Izg. Vial de acceso norte / Der. Vial de acceso sur

Por su parte la playa es una de las mds conocidas y populares de la isla. Estd debidamente
equipada, con accesos peatonales adaptados desde las mencionadas vias, aseos, kiosco y
zona deportiva.
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] , y .
Entorno de la playa de Charco Verde desde su acceso peatonal sur.

Al pie del talud que circunda la playa se encuentra el Pozo de Charco Verde o Las Cruces, como
elemento con valor patrimonial, hoy en dia en desuso y con un estado de conservacion que no
es Optimo, probablemente debido a su ubicacion alejado del trdnsito de personas. Se requiere
de una intervencién para su conservacion y puesta en valor.

~

. e Charco Verde o Lo Cruces

Cabe mencionar que al norte del vial de acceso septentrional a la playa se localizan unas
edificaciones destinadas al uso turistico alojativo, con plazas autorizadas por el Servicio de
Turismo del Cabildo Insular de La Palma, en la modalidad exfrahotelera de apartamento.
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5. Naturaleza y alcance

5.1. Naturaleza y alcance de los Planes Especiales de los Paisajes Protegidos

Segun la clasificacion de los instrumentos de ordenacion establecida por la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en adelante, LSENPC, los
Planes Especiales de los Paisajes Protegidos son una tipologia concreta de “Planes y normas de
espacios naturales protegidos”, en este caso de la categoria de Paisajes Protegidos de la Red
Canaria de los Espacios Naturales Protegidos. Dichos planes son Instrumentos de ordenacion
ambiental.

Instrumentos de ordenacién general de | Directrices de ordenacidn general y sectoriales (Directrices)

los recursos naturalesy del territorio -
Planes Insulares de Ordenacién (PIO)

Planes de ordenacion de los recursos naturales de los espacios naturales
protegidos (PORN)
Planes rectores de uso y gestion de parques
nacionales, naturalesy rurales (PRUG)
Instrumentos de Planes directores de reservas naturales
ordenacion ambiental y Instrumentos de ordenacién ambiental Planes y normas .de espacios integralesy especiales (PD)
territorial de Canarias naturales protegidos

Normas de conservacién de monumentos
naturales y sitios de interés cientifico (NC)

Planes y normas de los espacios naturales incluidos en la Red Natura 2000

Planes Territoriales Parciales (PTPO)

Instrumentos de ordenacidn territorial o B
Planes Territoriales Especiales (PTEO)

Normas técnicas del planeamiento urbanistico (NTPU)
Planes Generales de Ordenacion (PGO)
Planes parciales (PP)

Instrumentos urbanisticos de desarrollo .
Planes especiales (PE)

Instrumentos de
ordenacion urbanistica Planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad

Instrumentos urbanisticos de ordenacién (PMMIC)
sectorial
Programa de actuacion sobre el medio urbano (PAMU)

Estudios de Detalle
Catalogos
Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacién

Instrumentos
complementarios

Esquema de clasificacion de instrumentos de ordenacion contemplados en la LSENPC
(elaboracion propia)

Los instrumentos de ordenacion ambiental son jerdrquicamente inferiores a los de ordenacion
general de los recursos naturales y del territorio (Directrices y PIOs), y jerdrquicamente superiores
a los instrumentos de ordenacion territorial y a los de ordenacion urbanistica.

El régimen juridico de los planes y normas de espacios naturales protegidos y de la Red Natura
2000 se regula en el Capitulo Il del Titulo lll de la LSENPC, concretamente desde el articulo 104
hasta el articulo 117. Asimismo, el Capitulo | incluido en el Titulo IV regula las bases generales de
la ordenacién de los espacios naturales protegidos.
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Los planes y normas de los espacios naturales protegidos tienen por objeto establecer las
determinaciones necesarias para definir la ordenacion pormenorizada sobre la totalidad de su
dmbito territorial, con el grado de detalle suficiente para legitimar los actos de ejecucion.

Las bases generales de la ordenacidn de los espacios naturales protegidos son las siguientes,
atendiendo a la LSENPC:

Articulo 169. Objetivos de la ordenacion de los espacios naturales protegidos.

1. La gestion de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos debera atender a los objetivos
de conservacion, desarrollo socioeconomico y uso sostenible.

2. La conservacion es el objetivo primario de todos los espacios protegidos y prevalecerd en
aquellos casos en que entre en conflicto con otros objetivos.

3. El desarrollo socioeconomico de las poblaciones asentadas en los espacios protegidos, sobre
todo en los parques rurales y paisajes protegidos, tendra una especial consideracion en el
planeamiento de los mismos.

Articulo 170. Criterios para la ordenacion de los espacios naturales protegidos.

1. El planeamiento de los espacios naturales protegidos establecera el regimen de los usos,
aprovechamientos y actuaciones con base en la zonificacion de los mismos y en la clasificacion y
régimen urbanistico que igualmente establezcan, con el fin de alcanzar los objetivos de ordenacion
propuestos.

2. Los instrumentos de planeamiento de los espacios naturales protegidos incluirdn los criterios
que habran de aplicarse para desarrollar un seguimiento ecologico que permita conocer de forma
continua el estado de los habitats naturales y de las especies que albergan, y los cambios y
tendencias que experimentan a lo largo del tiempo.

3. Los planes rectores de uso y gestion de los parques rurales y los planes especiales de los paisajes
protegidos estableceran los criterios para desarrollar el seguimiento de los principales
parametros socioeconomicos de las poblaciones asentadas en su interior, a fin de conocer los
cambios y tendencias en el bienestar de la poblacion residente.

4. En los espacios protegidos, los planes de las administraciones publicas y las autorizaciones que
estas concedan para el aprovechamiento de los recursos minerales, de suelo, flora, fauna y otros
recursos naturales, o con ocasion de la implantacion de actividades residenciales o productivas,
tendran en consideracion la conservacion de la biodiversidad y el uso sostenible de los recursos,
conforme a la categoria de proteccion de cada espacio.

5. Los objetivos de gestion que deben perseguir los instrumentos de ordenacion de los espacios
naturales protegidos en cada una de las diferentes categorias se integraran coherentemente para
lograr una gestion eficaz.

6. Los instrumentos de ordenacion de los espacios naturales protegidos incluiran los criterios que
habran de aplicarse para evaluar cada dos arios la efectividad de la gestion contando con la
intervencion de las organizaciones sociales interesadas. Las conclusiones seran objeto de
publicacion en la sede electronica de la administracion gestora de cada espacio.
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Articulo 171. Criterios para la restauracion.

1. Las intervenciones de recuperacion de espacios degradados y las acciones de integracion
paisajistica de las infraestructuras seran llevadas a cabo mediante el empleo de especies
autoctonas. Se atendera especificamente a corregir la fragmentacion de los habitats mediante el
establecimiento de corredores biologicos.

2. Las intervenciones forestales de las administraciones publicas daran prioridad a la expansion
y restauracion de los ecosistemas forestales de las islas que han sufrido una mayor deforestacion.

Cada categoria de Espacio Natural Protegido necesita de la aprobacién de un plan que
pormenorice y describa el régimen de usos e intervenciones, clase y categoria de suelo vy
zonificacién para cada terreno en concreto.

En el siguiente cuadro se relacionan los planes y normas correspondientes a cada categoria de
Espacio Natural Protegido (ENP):

Categorias de ENP Planes y normas de los ENP |
Parques: naturalesy rurales Planes rectores de uso y gestién (PRUG)
Reservas naturales: integrales y especiales Planes directores (PD)

Monumentos naturales Normas de conservacion (NC)

Paisajes protegidos Planes especiales (PE)

Sitios de interés cientifico Normas de conservacion (NC)

Segun el articulo 176.12 de la LSENPC, “los paisajes protegidos son aquellas zonas del territorio
que, por sus valores estéticos y culturales, asi se declaren para conseguir su especial proteccion.”

Esta definicidon resulta complementaria a la establecida, con rango estatal, por el articulo 35 de
la Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad, en el que se caracteriza
a los Paisajes Protegidos, y a su vez se definen y establecen los objetivos principales de la gestion
de estos espacios.

Articulo 35. Los Paisajes Protegidos.

1. Paisajes Protegidos son partes del territorio que las Administraciones competentes, a traves del
planeamiento aplicable, por sus valores naturales, estéticos y culturales, y de acuerdo con el
Convenio del paisaje del Consejo de Europa, consideren merecedores de una proteccion especial.

2. Los objetivos principales de la gestion de los Paisajes Protegidos son los siguientes:
a) La conservacion de los valores singulares que los caracterizan.
b) La preservacion de la interaccion armoniosa entre la naturaleza y la cultura en una
zona determinada.

3. En los Paisajes Protegidos se procurard el mantenimiento de las practicas de cardcter
tradicional que contribuyan a la preservacion de sus valores y recursos naturales.

El alcance de la ordenacién de los planes y normas de los espacios naturales protegidos se
establece en el articulo 106 de la LSENPC:
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“1. Los planes y normas de espacios naturales protegidos podran establecer normas de cardcter
vinculante y normas directivas, seiialando los objetivos a alcanzar.

2. Todas las determinaciones de los planes y normas de espacios naturales protegidos deben ser
conformes con las que sobre su ambito territorial establezcan, en su caso, las directrices de
ordenacion y el respectivo plan insular de ordenacion, en cuanto que plan de ordenacion de los
recursos naturales, de acuerdo con lo establecido en esta ley. A su vez, estos planes y normas
prevaleceran sobre el resto de instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, los cuales
deberan incorporar sus determinaciones y, en su caso, desarrollarlas.

A tales efectos, los planes territoriales y urbanisticos habran de respetar las determinaciones que
hubieran establecido los planes y normas de espacios naturales protegidos, y desarrollarlas si ast
lo hubieran establecido estos.

3. En todo caso, en la formulacion, interpretacion y aplicacion de los planes y normas, las
determinaciones de cardcter ambiental prevaleceran sobre las estrictamente territoriales y
urbanisticas contenidas en los mismos, debiendo estas servir como instrumento para ultimar y

s

completar los objetivos y criterios ambientales de la ordenacion.’
Respecto al contenido de dichos planes el articulo 107 estipula lo siguiente:

1. Sin perjuicio de lo previsto en la legislacion estatal basica, los planes y normas de espacios
naturales protegidos tendran el siguiente contenido:

a) La division, en su caso, de su ambito territorial en zonas distintas segun sus exigencias de
proteccion.

b) El establecimiento, sobre cada uno de los ambitos territoriales que resulten de la zonificacion,
de la clase y categoria de suelo de entre las reguladas en esta ley que resulten mas adecuadas para
los fines de proteccion.

¢) La regulacion del régimen de usos e intervenciones sobre cada uno de los ambitos resultantes
de su ordenacion distinguiendo entre usos permitidos, usos prohibidos y usos autorizables.

d) Las condiciones para la ejecucion de los distintos actos que pudieran ser autorizables.

e) Las determinaciones relativas a la gestion y a la ordenacion urbanistica previstas en la presente
ley.

Con respecto a las determinaciones especificas de ordenacidén urbanistica, el articulo 110 de la
LSENPC estipula que los planes especiales de los paisajes protegidos podrdn establecer algunas
o todas las determinaciones de ordenacion urbanistica previstas para los planes rectores de uso
y gestion de parques naturales, siendo los siguientes:

a) Atribuir al suelo rustico clasificado por un instrumento de planeamiento general en vigor
cualquiera de las categorias previstas para este tipo de suelo en la presente ley.

b) Reclasificar como suelo rustico, en la categoria que proceda segun sus caracteristicas, los
terrenos que tengan la clasificacion de suelo urbanizable, cuando lo exija la ordenacion y
proteccion de los recursos naturales.
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¢) En las zonas de uso general, tradicional o especial, reclasificar como asentamientos rurales o
agricolas, segun proceda, los terrenos clasificados o calificados de otra forma por un instrumento
de planeamiento general en vigor, cuando las caracteristicas de los servicios con los que cuenten
ast lo exijan, y la conservacion de los recursos naturales y de los valores ambientales presentes lo
permita.

d) Igualmente, en las zonas de uso general o especial de los parques rurales, excepcionalmente,
reclasificar como suelo urbanizable los terrenos clasificados en otro tipo de suelo por un
instrumento de planeamiento general en vigor, cuando se consideren precisos para absorber los
crecimientos previsibles de cardacter residencial permanente, siempre que la conservacion de los
recursos naturales y los valores ambientales presentes lo permita. Los terrenos reclasificados
comprenderan exclusivamente la superficie adecuada al asentamiento poblacional que haya de
constituirse.

6. Iniciativa y tramitacion

Atendiendo al articulo 112 de la LSENPC, la competencia para formular los instrumentos de
ordenacién de los ENP corresponde a los cabildos insulares, salvo en el caso de los parques
nacionales.

No obstante, los patronatos insulares de espacios naturales protegidos y los ayuntamientos, en
los espacios naturales protegidos sobre los que ejerzan sus competencias, podrdn proponer
igualmente la formulacién o alteracién de cualquier instrumento de ordenacion del espacio
natural.

Con respecto a la tframitacion de dichos instrumentos, y en concreto para los planes especiales
de paisajes protegidos, la LSENPC se remite a la regulacion reglamentaria, en este caso al
Reglamento de Planeamiento de Canarias (Decreto 181/2018). Estableciendo Unicamente una
serie de particularidades especificadas en el articulo 113 de la LSENPC, concretamente en la
obligatoriedad de dar trdmite de consulta en la fase de avance, y en la fase de informacién
publica alos ayuntamientos y a la Administracion autondmica.

Asimismo, el establecimiento de normas de cardcter urbanistico para los espacios naturales
protegidos estard sujeto a informe preceptivo de los municipios afectados, en el caso que nos
ocupa al Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane.

Por su lado el Reglamento de Planeamiento en su articulo 39 establece el procedimiento a llevar
a cabo para su tramitacion:

1. La tramitacion de los planes rectores de uso y gestion de parques naturales y rurales, los planes
directores de las reservas naturales, integrales y especiales, los planes especiales de los paisajes
protegidos y los planes de proteccion y gestion de lugares de la Red Natura 2000 no incluidos en
la red canaria de espacios protegidos, tiene las siguientes particularidades:

a) La elaboracion de avance solo serd preceptiva en los planes rectores de uso y gestion de parques
rurales, de parques naturales cuando exista asentamiento de poblacion preexistente, y en los
planes especiales de paisajes protegidos.
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b) En el caso de los planes rectores de uso y gestion, el plazo para evacuar los informes y las
consultas serd de dos meses.

¢) Cuando la iniciativa sea del cabildo insular, se dara tramite de consulta al patronato insular de
espacios naturales protegidos.

d) Se dara tramite de consulta a los Ayuntamientos afectados y a la Administracion autonomica.

e) De conformidad con lo previsto en la disposicion adicional décima de la Ley del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad, unicamente deberan someterse a evaluacion ambiental estratégica
cuando establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental en los términos previstos en la legislacion estatal basica.

f) La aprobacion correspondera a los cabildos insulares, previo informe preceptivo del
departamento competente del Gobierno de Canarias.

g) En lo no previsto, se estarda al procedimiento de aprobacion de los planes territoriales de
ordenacion adecuado a la finalidad protectora de estos instrumentos y a la obligacion o no de
evaluacion ambiental estratégica.

7. Tramites efectuados

7.1. Acuerdo de inicio

Como ya se ha expresado en el apartado de antecedentes, en Sesidn Plenaria Ordinaria
celebrada el dia 9 de abril de 2021, adoptd entre otros, el acuerdo de iniciacion del
procedimiento de formulacion, tramitacién y aprobacién del Plan Especial del Paisaje Protegido
de ElRemo (P-16). Asimismo, en dicho acuerdo se designé como érgano promotor ala Consejera
o Consejero del Cabildo Insular de La Palma a quien se le hubiesen delegado las materias de
ordenacién del territorio, y como érgano ambiental a la Comision de Evaluacion Ambiental de
La Palma, en los términos establecidos en acuerdo plenario de 2 de noviembre de 2017,
modificado parcialmente por acuerdo de 28 de diciembre de 2017.

7.2. Consulta pUblica previa a través de web

Segun los trdmites comunes de la elaboracion de los instrumentos de ordenacién sometidos a
evaluacién ambiental estratégica ordinaria, Capitulo IV del Titulo | del Decreto 181/2018, de 26
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Canarias,
concretamente en su articulo 15, previo al Borrador del plan y al Documento Inicial Estratégico,
“se sustanciard una consulta publica, a través de portal web de la Administracién promotora,
por el plazo previsto para cada uno de los instrumentos de ordenacidn, en la que se recabard
la opinion de la ciudadania y de las organizaciones mds representativas potencialmente
afectadas, acerca de los problemas que se pretenden solucionar, la necesidad y oportunidad
de la regulacion, los objetivos que se persiguen y las posibles soluciones alternativas. *

@j
CABILDO GESTUR
DE LA PALMA CAMA LA

29



@ “Borrador del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo” Memoria

Asimismo, el Anexo de dicho Reglamento, denominado “Contenido, criterios y metodologia de
la evaluacién ambiental estratégica”, establece lo siguiente, como contenido minimo del
Documento Inicial Estratégico, en adelante DIE:

“Las conclusiones de las consultas previas previstas en el articulo 15 del presente Reglamento deben
tenerse en cuenta de forma especifica a la hora de establecer los objetivos del instrumento de

bl

ordenacion, formando parte de ellos.’

Dicha consulta publica se realizé a través de portal web del Cabildo desde el dia 13 de akbril de
2021 hasta el 12 de mayo de 2021, sin recibir opinidén o alegacién alguna al respecto.
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8. Contenidos del documento

8.1. Contenidos minimos del documento segun lo dispuesto en el marco normativo

El contenido documental minimo de los planes y normas de espacios naturales protegidos se
compone de los siguientes documentos segun articulo 37 del Reglamento de Planeamiento:

a) Memoria, que contendra un estudio de los ecosistemas, un diagnostico del estado de
conservacion del espacio y los recursos, delimitard las distintas zonas, el régimen de proteccion y
el aprovechamiento de los recursos, si diera lugar, objetivos y estrategia de gestion, y criterios de
seguimiento ecologico, debiendo justificar la compatibilidad de la clasificacion y categorizacion
del suelo, del regimen de usos e intervencion, y de las condiciones para la autorizacion que se
establezcan, con los fines de proteccion del espacio.

b) Normativa de directa aplicacion, incluyendo zonificacion, en su caso clasificacion y
categorizacion de suelo, régimen de usos e intervenciones y condiciones para la autorizacion de
los usos, asi como determinaciones de gestion y seguimiento.

c) Anexo cartogrdfico.
d) Documentacion ambiental, en su caso.

e) Estudio economico de las actuaciones que se prevean, en su caso.

8.2. Documentacion ambiental

Con respecto a la Documentacién ambiental, el Decreto 181/2018 en su articulo 66, como se
muestra a continuacion, remite a lo previsto por la legislacion estatal bdsica de evaluacion
ambiental.

Articulo 66 Documentacion ambiental

“1. La documentacion ambiental incorporarda la informacion prevista por la legislacion basica de
evaluacion ambiental en funcion del tipo de evaluacion que corresponda.

2. Cuando por aplicacion de la legislacion no fuera necesaria realizar la evaluacion ambiental
estratégica, la informacion ambiental que corresponda formarda parte de los documentos de

’

informacion y de ordenacion”.
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8.3. Contenido minimo del Borrador

Segun la Seccion Tercera, del Capitulo | incluido en el Anexo (Contenido, criterios y metodologia
de la Evaluacion Ambiental Estratégica) del Reglamento de Planeamiento de Canarias (Decreto
181/2018):

“el Borrador es un documento preliminar del Plan en el que se proponen posibles soluciones y
lineas de actuacion para alcanzar los objetivos que motivan su redaccion. Se trata de un
documento que no tiene cardcter normativo, y cuya funcion es servir de base a la fase inicial del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica. Las propuestas del borrador deben ser
analizadas por el Documento Inicial Estratégico, con el fin de determinar cudles pueden ser los
problemas ambientales que podrian surgir como consecuencia de las mismas.”

Por otra parte, la Seccion Primera, del Capitulo | incluido en el Anexo (Contenido, criterios y
metodologia de la Evaluacion Ambiental Estratégica) del Reglamento de Planeamiento de
Canarias expresa lo siguiente:

- El Borrador del instrumento de ordenacion, de acuerdo con los objetivos definidos en las
consultas previas, resumird las principales actuaciones que prevén, y las diferentes formas de
materializarlas (alternativas). Este documento no tiene cardcter normativo y sus planteamientos
no son definitivos, siendo susceptibles de modificacion en sucesivas fases de tramitacion, o bien
considerar necesarios nuevos planteamientos en el modelo a desarrollar.

- Aunque el objetivo fundamental del documento Borrador es describir las actuaciones que se
prevén y sus alternativas de materializacion, se recomienda el planteamiento de escenarios
generales e integradores. Esta perspectiva, aunque pudiera parecer desmesurada para un
documento borrador, resulta de mucha utilidad al Organo Ambiental, a la hora apuntar
determinados aspectos en la emision del Documento de Alcance (sinergias, efectos acumulativos,
etc.).

En este caso concreto, al fratarse de un Plan Especial de ENP, ha de someterse al procedimiento
ordinario de evaluacién ambiental estratégica, por lo que el Borrador debe servir de base al
Documento Inicial Estratégico, cuyo contenido minimo viene regulado por el articulo 18 de la
Ley 21/2013 de evaluacion ambiental.

9. Evaluaciéon ambiental estratégica

Una vez encuadrado el contenido de los planes y normas de los ENPs, se acude al articulo 86 de
la LSENPC, “Evaluacion ambiental estratégica”, para conocer el procedimiento ambiental a
seguir. Este articulo expone:

“1. La aprobacion, modificacion sustancial y adaptacion de los instrumentos de ordenacion
territorial, ambiental y urbanistica se someteran al procedimiento de evaluacion ambiental de planes
y programas, en los términos contemplados en la legislacion basica estatal y en la presente ley.

2. En el marco de la legislacion basica del Estado, seran objeto de evaluacion ambiental estratégica
simplificada:
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a) Los instrumentos de ordenacion que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension.

b) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion.
c) Los proyectos de interés insular o autonomico que contengan ordenacion.
d) La ordenacion pormenorizada de un plan general.

e) Los planes parciales y especiales que desarrollen planes generales que hayan sido sometidos a
evaluacion ambiental estratégica. No obstante, cuando el plan parcial o el plan especial no se ajusten,
en todo o en parte, a las determinaciones ambientales del plan general deberan someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria en la parte que no cumplan con las mismas”.

En principio el presente Plan Especial, como instrumento de ordenacion ambiental de Paisaje
Protegido, no se corresponde con los supuestos remitidos a evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

Asimismo, como ya se ha analizado con anterioridad, el articulo 39 del Reglamento de
Planeamiento establece, de conformidad con lo previsto en la disposiciéon adicional décima de
la Ley del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que aqguellos planes y normas de ENPs que
establezcan el marco para futuras autorizaciones de proyectos legalmente sometidos a
evaluaciéon de impacto ambiental en los términos previstos en la legislacion estatal bdsica,
deberdn someterse a evaluacion ambiental estratégica.

Con todo ello se ha optado por aplicar el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
en su modalidad ordinaria.
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10. Marco normativo

10.1. Normativa de aplicacién
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10.1.1. Normativa territorial de aplicacion

Normas de rango legal

Estatal

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31/10/2015).

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (BOE 16/06/1976).

Autondmico

A.

Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (BOC 19/07/2017 y BOE 8/09/2017).

Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias (BOC 15/04/2003 y
BOE 8/07/2003).

Vigentes: Directrices de Ordenacién General 58 y 62. Directrices de Ordenacidén del
Turismo.

Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial
para la dinamizaciéon sectorial y la ordenacién del turismo (BOC 12/05/2009 y BOE
1/06/2009).

Ley 6/2012, de 7 de diciembre, de modificacion de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de
medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizaciéon sectorial
y la ordenacién del turismo, en cuanto a los limites que establece al otorgamiento
de las autorizaciones turisticas previas (BOC 12/12/2012 y BOE 31/12/2012).

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias
(BOC 31/05/2013 y BOE 18/06/2013).

Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las
islas de El Hierro, La Gomera y La Palma (BOC 13/05/2019 y BOE 13/06/2019).

Decreto-Ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los
sectores primario, energético, turistico y territorial de Canarias. [Inclusion parcial]
(BOC 11/09/2020).

Decreto-Ley 5/2021, de 21 de diciembre, de medidas urgentes de impulso de los
sectores primario, energético, turistico y territorial de Canarias. [Inclusién parcial]
(BOC 27/12/2021).
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Normas de rango reglamentario

Estatal

A.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (BOE 15/09/1978 y 16/09/1978).

Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo (BOE 27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de
vigencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina
Urbanistica, Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones,
en ejecucion de la disposicion final Unica del texto refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/09/1978).

Afectado por:

- Real Decreto 2472/1978, de 14 de octubre, por el que queda suspendida la vigencia
de determinados articulos del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por
Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio (BOE 23/10/1978).

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo (BOE 27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de
vigencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestidon Urbanistica, Disciplina
Urbanistica, Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones,
en ejecucion de la disposicion final Unica del texto refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

. Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de

Gestidn Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana (BOE 31/01/1979 y 1/02/1979).

Afectado por:

- Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo (BOE 27/07/1990).

- Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de
vigencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica, Disciplina
Urbanistica, Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en
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ejecucion de la disposicion final Unica del texto refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana (BOE 18/03/1993).

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo (BOE 25/04/1997).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (BOE
23/07/1997).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 9/11/2011).

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (BOE
23/07/1997).

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 9/11/2011; CE BOE 16/03/2012).

Modificado por: Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y
renovacién urbanas (BOE 27/06/2013).

Autondmico

A.

Decreto-Ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los
sectores primario, energético, turistico y territorial de Canarias. [Inclusion parcial]
(BOC 11/09/2020).

Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias (BOC 9/1/2019).

. Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (BOC 9/1/2019).

. Decreto 183/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias (BOC 9/1/2019).

Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
renovacién y modernizacién turistica de Canarias (BOC 25/05/2015).

Decreto 13/2019, de 25 de febrero, por el que se crea el érgano Colegiado de
Evaluacion Ambiental e Informe Unico de Canarias, y se aprueba su Reglamento de
Organizacién y Funcionamiento (BOC 12/03/2019).

Decreto 25/2019, de 25 de marzo, por el que se crea el Registro de Planeamiento de
Canarias y se aprueba su Reglamento de Organizacion y Funcionamiento (BOC
8/04/2019).

Decreto 26/2019, de 25 de marzo, por el que se crea la Oficina de Consulta Juridica
sobre Ordenacidon del Territorio y Urbanismo de Canarias, y se aprueba su
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento (BOC 8/04/2019).
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I. Decreto 124/2007, de 24 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento de la Comision de Valoraciones de Canarias (BOC
16/06/2007).

J. Decreto 189/2001, de 15 de octubre, por el que se aprueban los Estatutos de la
Agencia de Protecciéon del Medio Urbano y Natural (BOC 26/10/2001).

K. Decreto 11/1997, de 31 de enero. por el que se regula la constitucién de un censo
de edificaciones no amparadas por licencia y por el que se establecen los supuestos
de suspension de la ejecutoriedad de las érdenes de demolicion (BOC 17/02/1997).

10.1.2. Normativa ambiental de aplicacién

Europea

A. Directiva 2001/42/CE, del Parlamento europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacidn ambiental de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

B. Directiva 2011/92/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de
2011, relativa a la evaluacidon de las repercusiones de determinados proyectos
publicos y privados sobre el medio ambiente.

C. Directiva 2014/52/UE del Parlamento europeo y del Consejo, de 16 de abril de 2014,
por la que se modifica la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacién ambiental de
las repercusiones de determinados proyectos puUblicos y privados sobre el medio
ambiente.

D. Decision de la Comisidn de las Comunidades Europeas, de 28 de diciembre de 2001
por el que se aprueba la lista de lugares de importancia comunitaria con respecto a
la regién biogeogrdfica macaronésica, en aplicacién de la Directiva 92/43/CEE del
Consejo.

Estatal

A. Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE 11/12/2013).

B. Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE
14/12/2007).

Autondmico

A. Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de armonizacién y simplificacién en materia de
proteccioén del territorio y de los recursos naturales (BOC 15/01/2015 y BOE 6/02/2015).
[Inclusibn  parcial, disposiciones adicionales séptima, novena, décima,
decimotercera, vigésima y vigesimocuarta, y las disposiciones finales primera y
tercera]

B. Ley4/2017, de 13 dejulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(BOC 19/07/2017 y BOE 8/09/2017).
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C.

Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias (BOC 15/05/2000).

Derogado (con excepcion del anexo de reclasificaciéon de los espacios naturales de
Canarias, que se modifica) por Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (BOC 19/07/2017 y BOE 8/09/2017).

Decreto 13/2019, de 25 de febrero, por el que se crea el érgano Colegiado de
Evaluacidén Ambiental e Informe Unico de Canarias, y se aprueba su Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento (BOC 12/03/2019).

Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catdlogo Canario de Especies Protegidas (BOC
9/06/2010).

Decreto 174/2009, de 29 de diciembre, por el que se declaran Zonas Especiales de
Conservacién integrantes de la Red Natura 2000 en Canarias y medidas para el
mantenimiento en un estado de conservacion favorable de estos espacios naturales
(BOC 13/01/2010).

10.1.3. Normativa sectorial de aplicacién

Accesibilidad y supresion de barreras fisicas

A.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad (BOE
3/12/2013).

Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la
comunicacion (BOC 24/04/1995).

Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 8/1995 (BOC 21/11/1997).

Proteccidn de la calidad astronémica

A.

Ley estatal 31/1988, de 31 de octubre, sobre Proteccién de la Calidad Astrondmica
de los Observatorios de los Institutos de Astrofisica de Canarias (BOE 3/11/1988).

Real Decreto 580/2017, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto
243/1992, de 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988,
de 31 de octubre, sobre Proteccion de la Calidad Astrondmica de los Observatorios
del Instituto de Astrofisica de Canarias (BOE 1/07/2017).
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Patrimonio Histérico

A. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espanol (BOE 29/06/1985).

B. Ley 11/2019, de 25 de abril, de Patrimonio Cultural de Canarias (BOC 13/05/2019).

Turismo

A. Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenacioén del Turismo de Canarias (BOC
19/04/1995).

B. Decreto 142/2010, de 4 de ocftubre por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero,
por el que se regulan los estdndares turisticos (BOC 15/10/2010).

C. Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacidén y Modernizacién Turistica de Canarias
(BOC 31/05/2013).

D. Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias (BOC 25/05/2015).

Comercio

A. Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias y reguladora de
la licencia comercial (BOC 25/04/2012).

Carreteras

A. Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (BOC 15/05/1991).

B. Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
9/1991 (BOC 21/08/1995).

C. Decreto 247/1993, de 10 de septiembre, por el que se clasifican las Carreteras de
Interés General (BOC 10/12/1993).

D. Se aplica supletoriamente: Ley estatal 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras
(BOE 30/09/2015).

Costas

A. Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

B.

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas.

Sector eléctrico

A. Ley 24/2013, de 26 de Diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27/12/2013).
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B. Ley 11/1997, de 2 de diciembre, de Regulacién del Sector Eléctrico Canario (BOC
8/12/1997 y BOE 24/01/1998).

Telecomunicaciones

A. Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10/05/2014).

B. Ley 11/2009, de 15 de diciembre, reguladora de la Ordenacion Territorial de las
Telecomunicaciones de Canarias (BOC 21/12/2009).

C. Decreto 124/2011, de 17 de mayo, por el que se aprueban las Directrices de
Ordenacion Territorial de las Telecomunicaciones de Canarias (BOC 8/06/2011).

Aguas
A. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas (BOE 24/07/2001).

B. Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias (BOC 27/04/1990). Modificada por
la Ley 10/2010, de 27 de diciembre (BOC 4/01/2011).

C. Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio
PUblico Hidrdulico de Canarias. (BOC 12/08/2002).

D. Decreto 174/1994, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Control de
Vertidos para la Protecciéon del Dominio Publico Hidrdulico de Canarias (BOC
24/08/1994).

Residuos

A. Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE 29/07/2011).
B. Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases (BOE 25/04/1997).

C. Ley 1/1999, de 29 de enero, de residuos de Canarias (BOC 5/02/1999), modificada por
la Ley 5/2000, de 9 de noviembre, por la que se derogan los articulos 34 y 35 de la ley
1/1999 (BOC 20/11/2000).

D. Decreto 161/2001, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan Integral de residuos de
Canarias (BOC 15/10/2001).

E. Decreto 29/2002, por el que se regula el funcionamiento de las instalaciones
denominadas Puntos Limpios. (BOC 15/04/2002). Correccion de errores del Decreto
29/2002 (BOC 17/04/2002). Correccidén de errores del Decreto 29/2002 (BOC
22/05/2002).

Edificacion

A. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (BOE 6/11/1999).
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Cambio climdatico

A. Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y transicion energética (BOE
21/05/2021).

10.2. Instrumentos de Ordenaciéon General de los Recursos Naturales y del Territorio
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10.2.1. Directrices de Ordenacién

Las Directrices de Ordenacidn, reguladas en los articulos 87 y ss de la Ley 4/2017, del 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), se
configura como el instrumento de ordenacion territorial estratégica del gobierno, como
marco de referencia para los restantes instrumentos de ordenacién.

Por consiguiente, las determinaciones de la presente Modificacion se deben establecer
en el marco de las Directrices de Ordenacion, que tienen por objeto lograr un modelo de
desarrollo mds sostenible y duradero, especialmente respetuoso con el medio ambiente
y conservador de los espacios naturales, del patrimonio histérico cultural y del territorio,
pero también socialmente mds equilibrado vy justo, y generador de riqueza econdmica.

En el momento actual, las Directrices de Ordenacién General han sido derogadas por la
Disposicidon Derogatoria Unica de la Ley 4/2017, no obstante, no en su totalidad, ya que
como excepcidon la Disposicion adicional decimonovena mantiene en vigor las
directrices 58 y 62, asociadas a las actividades agrarias en suelo rustico.

Directriz 58. Generalidades. (ND)

1. Para el desarrollo de los criterios y objetivos definidos para el suelo rustico, en las
presentes Directrices, se formularan unas Directrices de Ordenacion del Suelo Agrario.

2. Para la mejor proteccion de los valores y las aptitudes del suelo rustico, el planeamiento
considerarda los siguientes criterios:

a) Potenciacion y fomento de la implantacion del uso residencial en los nucleos
urbanos, limitando el desarrollo residencial en los asentamientos a la colmatacion
interior de los rurales y a supuestos excepcionales en los asentamientos agricolas.

b) Exigencia de justificacion suficiente y precisa del interés general y la pérdida
de los valores que justificaron la clasificacion, para las revisiones puntuales del
planeamiento general cuyo objeto sea la reclasificacion de suelo ristico a urbano
o urbanizable.

¢) Definicion de forma precisa y firme, por el planeamiento general, de los limites
del suelo rustico, con atencion especial al tratamiento de las periferias urbanas,
el entorno de los nucleos y los bordes de las vias rurales, desarrollando un mapa
de zonas de interés agricola de la periferia urbana que evite la pérdida de sus
valores y su integracion en el proceso urbano.

d) Prevision de reservas de suelo para patrimonio publico destinado al desarrollo de
programas de vivienda especificos para los niicleos urbanos en el medio rural.

e) Restriccion al incremento del viario rural y condicionamiento de la mejora del viario
existente, mimetizando su presencia con vegetacion y materiales adecuados.
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f) Prevision de corredores y fomento, en determinadas dareas, de las defensas mediante
setos vegetales, con exclusion de vallados de fabrica, salvo en asentamientos rurales y,
excepcionalmente, vinculados a explotaciones pecuarias o a determinadas instalaciones
agricolas tecnologicamente avanzadas.

g) Ordenacion de la rehabilitacion de las edificaciones con destino residencial o turistico,
con estricto respeto a los requisitos de antigiiedad y legalidad, y resolviendo los eventuales
impactos derivados de las necesidades infraestructurales de acceso, abastecimiento de
energia, tratamiento de aguas residuales y eliminacion de residuos.

Directriz 62. Actividades agrarias. (ND)

1. El planeamiento delimitara y preservard de la urbanizacion y las infraestructuras el
suelo rustico de proteccion agraria, por el cardcter estratégico de su valor productivo y
paisajistico, y su relevante valor social y cultural, en relacion con la poblacion y los usos
v estructuras agrarias tradicionales. Como criterio general, se buscardn las alternativas
de ubicacion que no afecten a los suelos de valor reconocido, estén o no en cultivo.

2. El planeamiento insular delimitara las zonas de interés agricola, evitando su
transformacion y estableciendo criterios y determinaciones de proteccion, en funcion de
su valor edafologico y paisajistico.

3. Los proyectos de actuacion territorial que se emplacen en terrenos categorizados como
suelo rustico de proteccion agraria, solo podran ocupar las areas mas degradadas o de
menor valor productivo.

Ademas, cuando las actividades que se pretendan implantar en dichos suelos no tengan
vinculacion con su aprovechamiento agropecuario, los proyectos de actuacion territorial
que les legitiman deberan asegurar la minimizacion del impacto sobre el medio rural

Por su parte, siguen vigentes las Directrices de Ordenacién del Turismo contenidas en el
Anexo de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de
Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, a las que
se debe aqjustar este documento en aquellos contenidos que sea necesario.

10.2.2. Plan Insular de Ordenacién de La Palma

El Plan Insular de Ordenacidn de La Palma, en adelante PIOLP, se aprueba
definitivamente mediante Decreto 71/2011 de 11 de marzo, publicado en BOC n°67 de 1
de abril de 2011.

Con la entrada en vigor de la LSENPC, concretamente con su disposicion derogatoria
Unica, las determinaciones contrarias a lo dispuesto en dicha ley contempladas en los
instrumentos de ordenaciéon vigentes en su entrada en vigor quedardn derogadas, en
particular las determinaciones urbanisticas del planeamiento insular. La referida
disposicion derogatoria insta a las administraciones competentes a adaptar los
instrumentos de ordenacidén suprimiendo las determinaciones derogadas por esta ley.
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En este sentfido a partir de Acuerdo Plenario del Excmo. Cabildo Insular de La Palma,
adoptado en sesidn extraordinaria de fecha 30 de enero de 2018, se concretan los
pardmetros urbanisticos del PIOLP que quedan derogados por la LSENPC, sin perjuicio del
efecto derogatorio que la misma produzca sobre ofras determinaciones del PIOLP no
identificadas en el citado acuerdo.

Segun el articulo 1 de la Normas del PIOLP, este plan formulado por el Cabildo Insular de
La Palma, tiene naturaleza de instrumento de ordenacion general de los recursos
naturales y del territorio de la isla de La Palma. Es un instrumento de ordenacion territorial,
sin perjuicio de la posibilidad de reclasificar y recategorizar suelo ristico, cuando sea
imprescindible para asegurar la efectividad de sus determinaciones, en cuyo caso actua
como instrumento de ordenaciéon urbanistica. Por tanto, es un Plan Insular de Ordenacién
(PIO) con el cardcter de Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN), con el
grado de precisién vy finalidad atendiendo al Decreto 6/1997 por el que se fijan las
directrices formales para la elaboracién de los PORN, asi como el que se especifica en la
Ley del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

De acuerdo al articulo 106 de la LSENPC los planes y normas de espacios naturales
protegidos deben ser conformes con las determinaciones establecidas sobre su dmbito
territorial por el plan insular de ordenacion, si ticne cardcter de PORN, como es el caso
concreto del PIOLP.

El objeto del PIOLP es “establecer el modelo de organizacion y utilizacion del territorio
insular para garantizar su desarrollo sostenible que impulse el desarrollo econdmico,
poblacional y ocupacional, teniendo en cuenta la fragilidad de sus sistemas naturales y
socioculturales.”

Modelo Insular

El Modelo Insular se define a partir de la ordenacién de los siguientes sistemas territoriales:

a) El sistema de infraestructuras y servicios, compuesto por las grandes infraestructuras,
equipamientos estructurantes y sistemas generales de relevancia territorial.

b) El sistema rural.
¢) El sistema urbano.

A su vez, con su naturaleza de PORN establece zona y subzonas, que constituyen la base
para la regulacion bdsica de usos del suelo y otras disposiciones normativas que
responden a la necesidad de proteger y regular los recursos naturales.

Define igualmente sistemas funcionales que responden a las condiciones especificas y
relaciones internas de diversos grupos de nucleos de varios municipios. Son marcos de
referencia territoriales para coordinar el planeamiento y canalizar ciertas actuaciones en
beneficio del conjunto. Los sistemas funcionales son:

- Sistema Funcional Este. Incluye los municipios de Santa Cruz de La Palma, Brenia Alta,
Brenia Baja y Villa de Mazo.

- Sistema Funcional Oeste. Incluye los municipios de Los Llanos de Aridane, EIl Paso y
Tazacorte

- Sistema Noreste. Incluye los municipios de Puntallana, San Andrés y Sauces y
Barlovento.
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- Sistema Noroeste. Incluye los municipios de Garafia, Puntagorda y Tijarafe.

- Sistema Sur. Queda limitado al municipio de Fuencaliente.

El dmbito motivo del presente Plan Especial se incluye en el “Sistema Funcional Oeste”,
concretamente en el municipio de Los Lianos de Aridane.
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Ordenacién de los recursos naturales

Respecto alas Zonas de Ordenacion de Recursos Naturales el PIOLP en su naturaleza de
PORN defina las siguientes (articulo 22):

SERTUR

a) Zona A. Corresponde a los ambitos rusticos con interés ambiental, con predominio y
relevancia de los valores naturales y ambientales.

b) Zona B. Corresponde a los ambitos rusticos donde coexisten valores naturales de
importancia con actividades humanas productivas de tipo tradicional. Se distingue entre:

- Zona Ba. Subzona de aptitud natural. Formada por aquella parte de la zona B
que alberga valores forestales, paisajisticos o naturales de importancia o bien que
tiene potencialidad para albergarlos. Corresponde a ambitos rusticos con interés
ambiental.

- Zona Bb. Constituida por aquella parte de la zona B que alberga actividades
productivas de tipo tradicional o que, por su morfologia, accesos y demds factores
del sistema productivo, sea susceptible de albergarlos. Corresponde a ambitos
rusticos con interés productivo, con aptitud productiva vinculada a los sectores
forestal, agricola y ganadero. Incluye también ambitos de alto valor natural y/o
paisajistico, donde la presencia de actividad tradicional no ha impedido su
inclusion en figuras de proteccion de la Red Canaria o de la Red Europea Natura
2000.

¢) Zona C. Incluye aquellas partes del territorio susceptibles de albergar diversos
equipamientos, construcciones e instalaciones puntuales de interés general.

d) Zona D. Corresponde a ambitos urbanos y de asentamientos rurales. Incluye los suelos
clasificados como urbanos, urbanizables y los asentamientos rurales, asi como aquellos
que, en el desarrollo de este Plan Insular pueden llegar a serlo.
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ZONAS PORN

Zonas
A Valor natural

AValor natural (Marino)

B Valor natural y productivo:
Ba Valor natural

Bb Valor natural y productivo
%% Bb Valor natural y productivo (ZMT)
Bb Valor natural y productivo (Marino)
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Plono.de "Ordenacioén de Recursos Naturales P.1.01 ZONAS PORN".
Plan Insular de Ordenacién de La Palma

En el dmbito de intervenciéon del presente documento, P16_El Remo, se localizan las
siguientes Zonas de Ordenacion de Recursos Naturales:

Zona Bb: Vinculada a los terrenos del dmbito con valor agrario y paisajistico.
Zonas D: Vinculadas a los dmbitos urbanos/urbanizables de Charco Verde vy El
Remo.

Las Zonas de Ordenacion de Recursos Naturales se subdividen a su vez en Subzonas,
definidas pormenorizadamente en el articulo 23:

Subzonas A PORN:

a) Al. Recursos ambientales, valor natural grado 1. Incluye aquellos espacios naturales de
mayor representatividad en la Isla delimitados como Parque Nacional, Reservas Naturales y
Parques Naturales. Todos ellos albergan las muestras mas representativas de la
biodiversidad de la Isla y precisan de los mayores niveles de proteccion.

b) A2. Recursos ambientales, valor natural grado 2. Incluye otros espacios protegidos o de
valor ambiental reconocido, con menor grado de proteccion y gestion activa que la zona
precedente, pero altamente valiosos por los habitats terrestres y marinos y la flora y fauna

que albergan.
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Subzonas B PORN:

a) Ba, subzonas con predominio de valores ambientales:

1). Bal. Recursos ambientales, valor natural grado 3. Incluye aquellos espacios que
representan un valor geomorfologico o ambiental sobresaliente.

2). Ba2. Recursos ambientales, valor natural y paisajistico. Incluye elementos con
valores geomorfologicos y paisajisticos relevantes y representativos.

b) Bb, subzonas con presencia de economias tradicionales:

1). Bbl. Recursos ambientales y economicos. Incluye areas con reconocidos valores
ambientales o paisajisticos en los que se desarrollan o se pueden desarrollar
actividades economicas tradicionales de escaso impacto territorial. Estos ambitos se
consideran incluidos en objetivos de proteccion mas amplios, por lo cual deberdn
atender a limitaciones de uso, en particular aquellos que afecten o puedan afectar a
la conectividad ecologica y paisajistica.

2). Bb2. Recursos forestales. Comprende ambitos previstos para la actividad forestal
e instalaciones vinculadas. El objetivo principal es la conservacion y restauracion de
las areas forestales.

3). Bb3. Recursos agricolas. Comprende los ambitos previstos para actividad
agricola intensiva, tradicional e instalaciones vinculadas. El objetivo principal es la
conservacion del suelo agricola y el mantenimiento de la actividad primaria y de las
practicas culturales y el patrimonio construido y paisajistico asociados.

4). Bb4. Recursos agropecuarios. Comprende los ambitos donde la actividad
agricola tradicional convive con la actividad ganadera intensiva o tradicional e
instalaciones vinculadas. El objetivo principal es la ordenacion de las instalaciones
ganaderas y el mantenimiento de la agricultura tradicional.

Subzonas C PORN:

a) Cl. Apta para actividades de acondicionamiento del litoral. Incluye los ambitos donde se
han producido, o estan previstas, actuaciones de acondicionamiento de puertos y playas,
afectando al litoral marino.

b) C2. Apta para actividades de interés general, incluidas las actividades turisticas en
medio rural.

¢) C3. Apta para equipamientos turisticos en medio rural. Incluye los espacios previstos
para este tipo de instalaciones.

Subzonas D PORN:

a) D1. Asentamiento rural. Incluye los ambitos territoriales que el planeamiento urbanistico
delimite como asentamientos rurales.

b) D2. Nucleo urbano. Incluye los ambitos que el planeamiento urbanistico delimite como
suelo urbano o urbanizable.

SESTUR
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c¢) D3. Area especializada. Incluye los dmbitos que el Plan Insular o el planeamiento que lo
desarrolle destine a actividades economicas, asi como el suelo con destino al sistema de
infraestructuras y equipamientos que no estén incluidos en suelo urbano o urbanizable. Se
incluye también en la zona D3 el suelo que el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica de La Palma ha previsto para los Nucleos Turisticos Existentes (NTE) y
Actuaciones Convencionales Propuestas (ACP) donde son de aplicacion las condiciones que
dicho plan determina.

Subzona E PORN de Interés extractivo.

SUBZONAS PORN

Zona A Vabo natural
AY Recursis amiblenkalas, valar natural grando 1

A2 Recursos emblentales, voler natursl grado 2

A2 Recurso ambientales, valor natiral graca 2 (Mrein)
Zona B: Valor natural y productiva
S & Zona B Valor nalural
LRV, 3 - | B! Recursos smblentaies, valor netural grado 3

a2 Recursos smokenies, v ratua  paBalsico
WL L : 0 Zana B Valor neturaly pronuive
T § Fet Bb1 Resairsos amtrnles - sconérmics
Z47/4 BoY Resrsos ambienisles - esonbiicas (2T}
Tom 1 . - " z el Bb1 Racursos ambisntales - sconémicos {interés Litoral)

82 Recursas forestales
s Bb3 Recrs0s apvicolzs

b ~
Bt Resrsos agropesuanos \
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e ic 118 3 y €1 Apla pars cwidadien e acorlisoramiento del iorsd :
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= €3 Apta parm equipsmisnios ristizos "
Zona D: Urbano, urbanaable, asentamianto raral \

01 Asentamiana rar
| D2 Njvieo wbany
D hrse especiaizae
Zona E: Extractiva
| E Recursos miners

Plano de "Ordenacién de Recursos Naturales P 1.02 SUBZONAS PORN".
Plan Insular de Ordenacién de La Palma

En el dmbito de intervenciéon del presente documento, P16_El Remo, se localizan las
siguientes Subzonas de Ordenacién de Recursos Naturales:

Bb1_Recursos ambientales y econdmicos: Terrenos con valor agrario y
paisajistico.

D3_Area especializada de Charco Verde

D2_Nucleo urbano de El Remo

El dmbito litoral colindante con el dmbito se zonifica como Zona A2.3m, LIC-ZEC marino y
Reserva Marina, la cual coincide con el perimetro definido por la Orden de 18 de julio de
2001 por la que se establece una Reserva Marina en la isla de La Palma.
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Ordenacién del litoral

El PIOLP contempla la ordenacién del litoral desde diversas perspectivas con el objetivo
de atender a su ordenacion integral, facilitando actuaciones acordes con la Ley de
Costas y con los objetivos del propio plan, en especial la ordenacién de los accesos al
mar para su uso y disfrute publico.

En el plano P2.01 de Ordenacién del Litoral se reflejan diversas zonas que incidirdn en las
condiciones de ordenacién definidas por el PIOLP.

UL AN

oy / pléya déi Pato
o / /
e e e o
= e o 3 W
Punta Gho Bito '
Playa de Charco Verde .l
Punta ¢o los Bogullos
-.;{; s Actuacién medioambiental e integral

en el acantilado de El Remo

Baja Lance

Plano de “Ordenacion del Litoral P.2.01 LITORAL".
Plan Insular de Ordenacién de La Palma

Con respecto al dmbito de intervencién con un Valor Ambiental de la Costa Muy Alto, se
indican las playas del Catdlogo de la Consejeria de Sanidad:

- Playa de Charco Verde (Bandera Azul)
- Playa de EI Remo (Bandera Azul)

Igualmente se identifican las sendas litorales existentes o programadas por la Direccién
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar de laisla de La Palma:

- Senda litoral El Remo

| 49
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Se incluyen los elementos de interés patrimonial que ocupan la franja litoral tomando
como fuente el inventario de Patrimonio:

- Poris de Charco Verde

Asimismo, vienen reflejadas las intervenciones programadas por la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar de la isla de La Palma:

- Actuacién Medioambiental e Integral del borde litoral desde Puerto Naos a
Charco Verde.

- Actuacion Medioambiental e Integral en la Playa del Remo.

- Actuacién Medioambiental e Integral en el acantilado del Remo.

Por ofra parte, en la Memoria del PIOLP, incluido en el capitulo dedicado a la ordenacion
del litoral, viene justificada la prevision de zonas a desarrollar mediante la creacion de
suelo urbanizable aislado en la zona de influencia litoral, entre las que se contempla el
desarrollo del nicleo turistico de Charco Verde al contar con “plan parcial aprobado y
en parte ejecutado”.

Atendiendo a la disposicidn derogatoria Unica de la LSENPC, ha de tenerse en cuenta
que la citada ordenacién del litoral se entiende derogada, no obstante, se ha creido
conveniente incluirla en esta memoria, para dejar constancia de las intervenciones
pretendidas originalmente en el entorno costero del dmbito a ordenar.

Ordenacién de recursos culturales y paisajisticos

El PIOLP establece criterios para la conservacion y mejora del patrimonio histérico insular,
tanto para aquellos declarados Bien de Interés Cultural (BIC), como para aguellos otros,
catalogados o inventariados en alguna de las categorias previstas por la legislacion
autondmica en materia de patrimonio histérico, regulacién que ha sido afectada, tanto
por la disposicion derogatoria Unica de la LSENPC como por la Ley 11/2019, de 25 de abril,
de Patrimonio Cultural de Canarias. Se recoge la regulaciéon porque identifica bienes de
valor patrimonial en el dmbito a ordenar.

Como ya se ha mencionado anteriormente en el dmbito de intervencion se localiza el
Poris de Charco Verde como elemento patrimonial de tipo etnogrdfico. Asimismo, se
contempla el pozo de salud vinculado a este enclave.
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Plano de “Recursos culturales y paisajisticos P.3.01 PATRIMONIO Y RECORRIDOS DE INTERES™.
Plan Insular de Ordenacién de La Palma

En relacién a las directrices de ordenacién del paisaje establecidas por el PIOLP, para el
dmbito de intervenciéon el plano “P.3.02. Paisaje y recorridos de interés” seiala la
actuacién de integracion paisajistica de la nueva EDAR propuesta junto a la carretera
LP-213.
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Plano de “Recursos culturales y paisajisticos P.3.02 PAISAJE Y RECORRIDOS DE INTERES".
Plan Insular de Ordenacion de La Palma

Sistema de infraestructuras y equipamiento

Los Sistemas de Infraestructuras y Equipamientos desarrollados por el PIOLP hacen
referencia a las principales infraestructuras y equipamientos insulares, concretamente a
aqguellos cuyo nivel de servicio es el conjunto de la Isla asi como a aquellos otros que,
siendo de cardcter intermunicipal o local, tienen la funcién de articular el modelo
territorial propuesto.

Los grandes grupos de infraestructuras son:

“1- Sistema de infraestructuras de movilidad y fransporte, que incluye:
- Sistema de infraestructuras aeroportuarias
- Sistema de infraestructuras portuarias y maritimas
- Sistema de infraestfructuras viarias
- Transporte.
2- Sistema de infraestructuras técnicas
- Sistema de infraestructuras energéticas
- Sistema de infraestructuras de Telecomunicaciones
3- Sistema Hidroldgico
4- Gestion de residuos”
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En el dmbito de intervencién se contemplan las siguientes infraestructuras:

- Sistema de infraestructuras portuarias y maritimas
Instalacién ndutica existente (embarcadero) de El Remo

- Sistema de infraestructuras viarias
Red de nivel intermedio/ Via intermunicipal LP-213. Las vias infermunicipales dan
acceso a puntos singulares del territorio y/o estdn compartidas entre varios
municipios.

“Tramo LP- 213 Puerto Naos - El Remo
Tramo que discurre entre plataneras, actuando como acceso y servicio a estas
areas agricolas.

La propuesta de continuidad para esta via precisara de un cambio en las
condiciones de la misma.

Las actuaciones propuestas corresponden al nivel 3, mejora con ampliacion de
calzada.

Las actuaciones propuestas en este tramo se justifican por la necesidad de
continuidad del recorrido costero. La propuesta de actuacion no ha sufrido
modificaciones en relacion al documento aprobado inicialmente.”

Segun la Memoria del PIOLP las actuaciones en la red viaria de Nivel 3 son las
siguientes:

“Nivel 3 - De ampliacion de calzada, incluye actuaciones en los tramos en buen
estado pero que, por diversas razones, precisan de mayor capacidad o carriles
adicionales, por lo cual precisard de ampliaciones y modificacion de seccion.

Corresponde a las obras de duplicacion de calzada legalmente definidas. Son
intervenciones propias de esta categoria:

Carriles adelantamiento. En la propia Isla se ha mostrado la utilidad de los
carriles de adelantamiento como solucion alternativa a posibles ampliaciones
viarias. La red principal debera contar con suficientes carriles de adelantamiento
que permitan una mayor comodidad de circulacion a vehiculos con distintas
posibilidades de velocidad.

Carriles especializados, como complemento en la totalidad del trazado o en
tramos del mismo, los carriles especializados deben dar solucion a algunos
trdficos, que por sus condiciones pueden entorpecer la circulacion o crear
situaciones de peligrosidad. Estos carriles especializados pueden desarrollarse a
lo largo de toda la via o en tramos especiales donde es previsible el transito de
transporte publico, bicicletas, peatones, vehiculos o maquinaria agricola. Los
carriles especializados se consideran particularmente indicados en las
proximidades de los asentamientos urbanos y rurales, o en aquellos tramos que
relacionan asentamientos muy proximos, asi como en las carreteras que discurren
por areas agricolas, en tramos donde no existe alternativa para la circulacion de
maquinaria y vehiculos especializados.”

Se plantea la continuidad de dicha via hacia el sur mediante la construccion del
enlace entre El Remo y La Zamora con un tramo de nuevo trazado (nivel 6).
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Aungue se encuentre fuera del dmbito de intervencién dicha actuacion viaria
puede alterar significativamente la movilidad en el entorno del Paisaje Protegido

de El Remo.

Tal y como expresa la Memoria de Ordenacién del PIOLP:

“La propuesta de un tunel entre El Remo y La Zamora es una antigua aspiracion
de la Isla, imprescindible para dar continuidad al recorrido costero en el Oeste de
la Isla, continuidad que justifica su prevision por el Plan Insular y que resulta mas
necesaria por las instalaciones turisticas existentes en la costa de Fuencaliente,
cuya accesibilidad actual no resulta suficientemente buena, quedando en una
posicion de aislamiento en relacion a muchos de los principales atractivos

turisticos de la Isla.

A las razones de oportunidad debemos ariadir otras de seguridad, los accesos
puntuales a través de la LP-209 (de La Zamora a Los Canarios) cuya unica
alternativa actual es a través del largo recorrido por la costa sur de Fuencaliente,
puede generar problemas de seguridad y dificultades insalvables de evacuacion
en caso de accidente o desastre natural. Las situaciones vividas en el ultimo ano

son una prueba de esta necesidad.

Desde el punto de vista ambiental el tunel es la solucion que ha de generar menos
problemas a los espacios naturales que atraviesa, estos problemas se concentran
en su boca Norte, cuya posicion y condiciones debe garantizar la preservacion del

habitat del saltamontes aptero Acrostira euphorbiae en El Remo.

Tramo: Puerto Naos-El Remo
Vias afectadas: LP213

Longitud: 5,83 km

. 3 Actuacitn:
— T\ General - Nivel 3

Tramo 18-198-20: Taluys-Los Canarios
Vias afectadas: LP2
Longitud: 14,65 km

Actuacitn:
Generales - Nivel 4 y Nivel 3

Tramo: El Remo-La Zamora
Vias afectadas: LP213

= Nivel 6

RI-... 4 Tramo: La Zamora-Los Canarios

Vias afectadas: LP213, LP208

Longitud: 11,41 km
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Plano de “Sistemas de infraestructuras y equipamiento P.4.02b SISTEMA VIARIO. ACTUACIONES

PROPUESTAS EN LA RED VIARIA".
Plan Insular de Ordenacién de La Palma
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Con respecto al Sistema de Equipamientos y Dotaciones el PIOLP establece unas
prioridades de localizacion de equipamientos relacionados con el modelo insular de
referencia y con los objetivos del propio Plan. No se localizan equipamientos en el dmbito
del presente Plan Especial, no obstante los mds cercanos al mismo son:

- Puerto Deportivo de Puerto Naos
- Campo de Golf de Los Llanos de Aridane
- Instalaciones de Parapente en Los Llanos de Aridane

Sistema Rural. Ambitos rusticos con interés ambiental

El sistema rural corresponde a los dmbitos insulares excluidos del proceso de urbanizacion
por sus valores como espacio vacio o por razones econdmicas y ambientales.

La ordenacion de los dmbitos rusticos de Interés Ambiental se corresponde a la
ordenacioén y tratamiento de las zonas “A" y “Ba” PORN y se detallan en el Plano P.5.01a
“Sistema Rural. Ambitos Rusticos con Interés Ambiental” y en la serie planos P.5. “Zonas de
Ordenacion Territorial"

Las Zonas de Ordenaciéon Territorial (zonas OT), toman como base las zonas PORN
concretando para cada una de ellas los valores a proteger.

En el dmbito de intervencidn no se localizan zonas “A” y/o “Ba”. No obstante, colindante
al este se localiza el Paisaje Protegido de Tamanca (P-15) como dmbito A2.3, incluido en
la Red Natura 2000 terrestre en entorno natural, siendo LIC-ZEC y ZEPA en toda su
extension.

Sistema Rural. Ambitos rusticos con interés econémico

En el citado sistema rural se incluyen igualmente los dmbitos territoriales con presencia de
actividad productiva vinculada a la explotaciéon de los recursos naturales y a las
actividades fradicionales. Incluye las zonas Bb y C PORN.

Con respecto al dmbito motivo de estudio, se localiza una Zona Bb1.3 ENP, que se
corresponde con Espacios Naturales Protegidos con aptitud econdmica, donde se han
desarrollado actividades productivas en diversos grados de intensidad.
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Plano de “Ordenacidn Territorial P.5.01b SISTEMA RURAL. AMBI
Plan Insular de Ordenaciéon de La Palma
Las determinaciones aplicables a dicha Zona Bb1.3 ENP se establecen en los articulos 204,

205 y 206 de las Normas del PIOLP.

Concretamente en el articulo 204 se define el objetivo general de la Zona Bb1.3:

“la compatibilizacion de los valores naturales de los Espacios Naturales Protegidos con
las actividades economicas que se desarrollan en cada uno de ellos o en parte de los
mismos.”

Asimismo, se establecen los objetivos particulares para cada ENP, constando para el
Paisaje Protegido de El Remo (P-16) lo siguiente:

“Para el Paisaje Protegido de El Remo (P-16), se definen como principales objetivos la

proteccion de los valores naturales, en especial las especies endémicas del Sudeste
palmero que requieren de mayor proteccion. Dicha proteccion debe compatibilizarse con
el mantenimiento de la agricultura intensiva presente en el ambito y la recuperacion del
paisaje, adecuando las vias y eliminando los frecuentes impactos puntuales existentes.”

Igualmente, en dicho precepto se justifican los criterios de delimitacion de las Zonas Bb1.3
“comprendiendo aquellos Monumentos Naturales, Paisajes Protegidos y Sitios de Interés
Cientifico, o partes de los mismos, donde los valores naturales comparten interés con la
actividad agricola o econdmica en general”. En concreto para el P-16 el criterio de
delimitacion utilizado es el siguiente:

“Paisaje Protegido del Remo (P-16), correspondiente con el ambito mds humanizado del
espacio litoral, con cultivos de plataneras en terrazas sorribadas y presencia de
invernaderos.”
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Con respecto al planeamiento de la Zona Bb1.3 el articulo 205 establece las siguientes
determinaciones:

“1. El planeamiento de los Monumentos Naturales y Sitios de Interés Cientifico incluidos
en la zona Bbl1.3 se desarrollara mediante la redaccion de las correspondientes Normas
de Conservacion y el de los Paisajes Protegidos mediante la redaccion de Planes
Especiales.

Por Ultimo, en el articulo 206 de las Normas del PIOLP se define el régimen de usos
admisible para dicha Zona Bb1.3:

“a) Principal:

- De conservacion ambiental. En Las Salinas de Fuencaliente se considera principal la
actividad economica de las salinas. En El Remo y en la costa de Fuencaliente, incluida en
el Espacio Natural Protegido de Volcanes de Teneguia, se considerard principal la
agricultura intensiva.

b) Compatibles complementarios:
- Cientifico y de educacion ambiental.

¢) Compatibles autorizables:
- De esparcimiento en espacios no adaptados y agricola tradicional, siempre que sean
compatibles con la singularidad del espacio.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

- De esparcimiento en espacios adaptados tipo I, infraestructuras, equipamientos,
ganadero en explotaciones familiares, complementarias y profesionales, apicolas y
cinegéticos salvo limitaciones establecidas por las Normas de Conservacion de los
Monumentos Naturales y los Sitios de Interés Cientifico o los Planes Especiales de los
Paisajes Protegidos y, en su ausencia, por los Planes Generales que podran prohibir los
anteriores usos o establecer limitaciones en la localizacion o intensidad de los mismos.

- Residencial unifamiliar, limitado a asentamientos agricolas.

e) Prohibidos:
- Aquellos que no se especifican en los anteriores apartados.’

s

En referencia a la instalacién de invernaderos el articulo 188 de las referidas Normas
establece una regulacion especifica a tal efecto, admitiendo de manera concreta los
invernaderos en el Paisaje Protegido de El Remo.

Sistema Urbano y Asentamientos Rurales

El sistema urbano del PIOLP es aquel constituido “por las ciudades y los ndcleos urbanos
en el medio rural, asi como por los espacios destinados a las actividades econdmicas,
incluidas las zonas turisticas. *

En el sistema urbano y asentamientos rurales de distinguen las siguientes zonas OT:

D1.1 Asentamiento rural simple y complejo
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- D2.1 Residencial o mixto (urbano y urbanizable)

- D3.1 Areas especializadas en infraestructuras y equipamientos

- D3.2 Areas especializadas en actividad econémica

- D3.3 Areas especializadas turisticas, que corresponden a los niicleos tradicionales
existentes (NTE) y a las actuaciones convencionales propuestas (ACP) del Plan Territorial
Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica.

Incluidas en el dmbito motivo de estudio se localiza una zona D2.1 vinculada al ndcleo
de El Remo y una zona D3.3 referida al dmbito Charco Verde.
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Plano de “Ordenacion Territorial P.5.02a SISTEMA URBANO Y ASENTAMIENTOS RURALES”. Plan Insular de
Ordenacion de La Palma
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Plano de “Ordenacion Territorial P.5.02b SISTEMA URBANO Y ASENTAMIENTOS RURALES. ESTRUCTURA

NODAL". Plan Insular de Ordenacién de La Palma

nUcleos o dreas se localizan colindantes al Sistema en Malla del Sistema Oeste.

Con respecto a la Zona D2.1 Residencial o mixto el PIOLP remite su delimitaciéon vy
ordenaciéon al planeamiento urbanistico, no obstante, para dicha zona el articulo 250 de
las Normas del PIOLP define el régimen de usos. Atendiendo a la Disposicion Derogatoria

Unica

de la LSENPC, dicho articulo ha de entenderse derogado, al tratarse de

determinaciones urbanisticas establecidas por el planeamiento insular.

Concretamente para el nicleo de ElRemo se plantea la Rehabilitaciéon urbana del mismo

como

criterio bdsico de actuacién en entidades de autoconstruccidon en la costa

reconocidas como suelos urbanos por el planeamiento municipal.

En referencia a la Zona D3.3 Area Especializada Turistica se incluyen en la misma las
diversas modalidades de dreas reservadas al turismo convencional, en nUcleos existentes
y dreas aisladas con planeamiento aprobado como es el caso concreto de Charco

Verde.

La Seccion lll/Capitulo 4 del Titulo IX de las Normas del PIOLP regula pormenorizadamente

dichas

dreas turisticas.

En concreto su articulo 258 establece lo siguiente:

GESTUR

1. El desarrollo de las areas especializadas turisticas precisaran del reconocimiento por
parte del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica. El desarrollo
temporal de las areas turisticas especializadas, asi como los limites de capacidad se
ajustaran a las determinaciones que dicho plan establezca.
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2. Las areas incluidas en D3.3 precisardan para su desarrollo la clasificacion de suelo
urbano o urbanizable con especializacion turistica.

3. La ordenacion y desarrollo de las areas especializadas turisticas atenderan a las
siguientes condiciones ambientales:

a) Se justificara la integracion ambiental incluyendo un apartado de impacto e
integracion paisajistica de las actuaciones proyectadas, donde se debe considerar
especialmente la presencia y susceptibilidad de afectacion de elementos de flora y
fauna incluidos en el Catalogo de especies amenazadas de Canarias, asi como
elementos geomorfologicos el paisaje y el ambiente litoral costero.

b) El planeamiento de las dareas especializadas turisticas deberad justificar el
abastecimiento de recursos hidricos, aprovechando como minimo la totalidad de
las cubiertas, y la reutilizacion de aguas usadas, sin perjudicar actividades
implantadas ni cauces o acuiferos existentes. Se deberd cubrir al menos el 60%
de las necesidades de agua caliente sanitaria mediante placas.

¢) Se justificara la menor apertura de viarios de acceso y el aprovechamiento de
caminos existentes. Las especies vegetales utilizadas para el ajardinamiento
deberan ser autoctonas y propias del habitat, salvo justificacion expresa motivada
y siempre excluyendo eventuales especies invasoras.

d) En el desarrollo del suelo urbanizable turistico se plantearan medidas de
integracion ambiental y de gestion de las aguas residuales del conjunto. Los
equipamientos turisticos complementarios no deben suponer mayores impactos.

e) Las actuaciones turisticas en suelo rustico deben garantizar la correcta
adecuacion de las edificaciones, accesos e instalaciones complementarias en el
medio en que se implantan, respetando las condiciones morfologicas y de
vegetacion del lugar. En caso que sea necesaria la repoblacion o ajardinamiento
se recurrird exclusivamente a especies autoctonas y a un tratamiento tradicional
de las mismas y los espacios que generan.

1) Los campos de golf se ajustaran a las condiciones naturales y paisajisticas del
entorno en que se situen, adoptando la morfologia de campos aridos. Se
minimizard la superficie de “green” en cuyo caso se deberan utilizar mezclas de
leguminosas y gramineas de la zona o naturalizadas y que no requieran riego y,
en todo caso, ubicarse sobre zonas de labor actual o abandonadas y sin afectar
significativamente zonas de vegetacion natural, evitando las zonas de interés
floristico y/o faunistico y geomorfologico y, en ningun caso, afectar especies
incluidas en el Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias.

4. Los Planes Generales y los planes y normas de los Espacios Naturales Protegidos, en
funcion de la clasificacion actual se ajustaran a alguna de las siguientes condiciones:

a) Clasificaran como suelo urbano turistico aquellos niicleos o ambitos en un
determinado nicleo donde concurran las circunstancias establecidas en la
legislacion urbanistica vigente.

b) Los espacios no clasificados como suelo urbano dentro de la zona D3.3, drea

especializada turistica, podran ser objeto de clasificacion por el Plan General de
Ordenacion como suelo urbanizable no sectorizado turistico (SUNT).
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¢) Podran clasificar como suelo rustico parte de las areas incluidas en D3.3
incluyéndola en una categoria especifica e indicando su condicion de reserva
turistica, estableciendo medidas de proteccion a fin de que no puedan verse
comprometidos futuros desarrollos.

5. El Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica establecerd el
ritmo de crecimiento anual, de acuerdo con la legislacion vigente, asi como limites para
los distintos ambitos territoriales o modalidades turisticas. (Determinacion derogada en
aplicacion de la disposicion derogatoria tnica, apartado 2, de la Ley 14/2019, de 25 de
abril, de ordenacion de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y la
Palma)

6. Clasificado el suelo como Urbanizable no sectorizado turistico, podra iniciarse el
proceso de sectorizacion en las condiciones establecidas por el Plan Territorial Especial
de Ordenacion de la Actividad Turistica. Ello requerira la comprobacion de la adecuacion
a los intereses de cardcter supramunicipal afectados a través del informe vinculante del
Cabildo, en el que se reflejaran las siguientes limitaciones:

a) La admision del tramite de sectorizacion quedara condicionado a la existencia
de carga disponible en el ambito territorial de referencia definido por el Plan
Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica.

b) La iniciativa de sectorizacion no podra superar el 50% de la carga anual
prevista por el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica.

7. Se instrumenta a traves de Modificacion del Plan General y con el cumplimiento de las
condiciones de sectorizacion que establezca el Plan Territorial Especial de Ordenacion
de la Actividad Turistica, el Plan General o, en su caso, los planes y normas de Espacios
Naturales Protegidos. El contenido minimo de la propuesta de sectorizacion sera:

a) Delimitacion del sector y establecimiento de las determinaciones de ordenacion
estructural que permitan una incorporacion coherente en el planeamiento vigente.

b) Desarrollo de la ordenacion pormenorizada de la totalidad del sector.

¢) Delimitacion de las unidades de actuacion pertinentes, fijando, en su caso, el
sistema de ejecucion de cada una de ellas.

d) Aquellos otros exigibles por los planes medioambientales, territoriales o
urbanisticos.

8. Sin perjuicio de las condiciones de sectorizacion que pueda establecer el planeamiento
urbanistico, se debera cumplir con lo siguiente:

a) Los sectores se configuraran con adecuada insercion en la estructura urbana
del nucleo.

b) Los sistemas generales, locales y los equipamientos de los sectores, tendran una
localizacion y ordenacion en funcion de la estructura global prevista.

¢) La extension superficial de los sectores no tendra mds limites que la coherencia
estructural de todo el espacio de desarrollo convencional.
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d) El sector tendra garantizada la conexion con el sistema general de
comunicaciones y de infraestructuras. En particular con la red viaria y de
transportes prevista en el planeamiento.

e) Se presentara simultaneamente la Modificacion del Plan General y el Plan
Parcial que desarrolle el sector.

) El inicio del tramite de ambos instrumentos estara precedido por la prestacion
de garantias ante el Ayuntamiento para asegurar la ejecucion, que serda como
minimo del 15% del coste total de las obras de urbanizacion.

9. El Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica podra establecer
condiciones de priorizacion entre actuaciones, en funcion de variables tipologicas,
territoriales y cualitativas, asi como otras condiciones o plazos de ejecucion de las obras
de urbanizacion y edificacion.

Cabe matizar, que algunos de estas determinaciones franscritas no resultan de
aplicacién ya que la Zona D3.3 Area Especializada Turistica de Charco Verde estd
clasificada como urbano y urbanizable.

Sin perjuicio de las disposiciones del Plan Territorial de Ordenacién de la Actividad
Turistica, para estas dreas se definen los siguientes usos:

a) Principal:
- Turistico.

b) Compatibles complementarios:
- Infraestructuras, equipamientos y terciario en todas sus modalidades.

¢) Compatibles autorizables:
- De esparcimiento en espacios no adaptados y adaptados tipo I, equipamientos e
infraestructuras.

d) Compatibles autorizables con limitaciones:

- De esparcimiento en espacios adaptados tipo 11 y 11, previstos por el Plan General o, en
su caso, por los planes y normas de los Espacios Naturales Protegidos.

- Residencial, cuando esté previsto por el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Turistica.

e) Prohibidos
- Se consideraran usos prohibidos los no especificamente previstos en los
apartados anteriores.
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10.3. Instrumentos de ordenacidn territorial

10.3.1. Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma

El Plan Territorial Especial de Ordenaciéon de la Actividad Turistica de isla de La Palma, en
adelante PTEOTLP, se aprueba definitivamente, de modo parcial, mediante Decreto
95/2007 de 08 de mayo, publicado en BOC n°?4 de 10 de mayo de 2007.

Con el citado decreto se suspendian una serie de determinaciones del Plan, remitiendo
a su subsanacién. Concretamente se instaba a suprimir ciertos articulos de las Normas y
algunos pdrrafos de la Memoria de Ordenacién, y a la suspension de los dmbitos
territoriales relacionados en el Anexo | del referido decreto.

Mediante Decreto 123/2008 de 27 de mayo, publicado en BOC n°111 de 5 de junio de
2008, el Gobierno autondmico aprueba definitivamente determinados dmbitos
suspendidos del PTEOTLP, aunque manteniendo la suspensidn de otros, concretamente
ACP-2, ACP-5, ACP-7, ACP-9 y ACP-13.

Finalmente, segun Decreto 120/2010 de 2 de septiembre, publicado en BOC n°180 de 13
de septiembre de 2010 se aprueban definitivamente los dmbitos suspendidos ACP-2, ACP-
5, ACP-9 y ACP-13 del PTEOTLP, quedando excluida la actuacién ACP-7 (La Tahona) all
no contar con justificacion suficiente.

Cabe senalar que el PTEOTLP se ha visto alterado mediante Modificacion puntual n°1
aprobada definitivamente mediante Decreto 77/2006 de 27 de junio, publicado en el
BOC n° 4 de julio de 2016, con la que se gjustaban los siguientes aspectos:

- Adaptacién de ciertas determinaciones a la normativa sectorial vigente en
materia de carreteras.

- Homogeneizacion del viario de referencia para adaptarlo al PIOLP.

- Ampliacion del plazo otorgado al planeamiento general para adaptarse al
PTEOTLP.

Por Ultimo, en el aho 2018, constan dos acuerdos del Excmo. Cabildo Insular de La Palma
(30 de enero y 01 de marzo de 2018) con concrecidén de las determinaciones del PTEOTLP
afectadas por la disposicion derogatoria Unica de la LSENPC, viéndose alterado el
contenido del Tomo V Normativa. Ello sin perjuicio de que los efectos de las disposiciones
derogatorias, tanto de la LSENPC, como de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion
de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma se extiendan a
otros preceptos no identificados en los referidos acuerdos.

La Disposicion adicional primera, apartado 1, de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas
urgentes en materia de ordenaciéon del territorio y del turismo de Canarias, establecio
que, en las islas de La Palma, La Gomera vy El Hierro, en tanto no se aprobasen sus Planes
Insulares de Ordenacion adaptados alas Directrices de Ordenacion General y del Turismo
de Canarias, los Cabildos Insulares podrian formular y tframitar un Plan Territorial Especial,
de dmbito insular, que tendria por objeto establecer previsiones especificas de desarrollo
turistico, determinando la localizacién y categorizacién de la oferta alojativa.
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Taly como expresa el predmbulo del Decreto 95/2007, el objeto de este Plan consiste en
definir la ordenacién territorial de la actividad turistica insular, como “instrumento para
atender las especiales circunstancias econdmicas y sociales de la isla, compensar sus
desventajas y mejorar el sistema econdmico insular”. Para ello regula “el modelo territorial
de desarrollo turistico especifico para la isla de La Palma teniendo en cuenta que el
paisaje ha de ser el alto identificador de la oferta turistica, posibilitando la utilizacién del
suelo rustico con fines turisticos como elemento dinamizador econdmico-social™.

Modelo territorial

El modelo territorial propuesto por el PTEOTLP estd sustentado en los siguientes criterios
bdsicos, segun se expresa en su Memoria de Ordenacién:

= Sobre el modelo viario, evitando colonizar nuevos territorios

= Sobre el sistema turistico insular: integrando actuaciones convencionales y singulares
o de naturaleza.

= Sobre ciertas medidas activas generadoras de acciones positivas en puntos del
territorio, con la implantacion de equipamientos estructurantes.

» De potenciacion de la agricultura, como sistema economico necesario y de vital
importancia en el mantenimiento de una cultura y un paisaje.

Para definir el modelo territorial optado, el PTEOTLP establece una zonificacién
comprendida en todo el dmbito insular, integrando tanto el espacio ristico en su
integridad, como los nucleos urbanos de naturaleza no turistica. La delimitacion zonal
resultante es la siguiente:

a) Zonas aptas para el desarrollo de un modelo especifico de unidades aisladas.
Zona exenta de implantacion

20. Zona exenta de albergar aprovechamientos para materializar alojamientos
turisticos debido a su alta naturalidad y presencia de valores para su preservacion.
Corredores ecolégicos del sistema territorial insular.

Zonas para el turismo imbricado

Z1. Zona oeste insular. Integra los municipios de El Paso, Los Llanos de Aridane y
Tazacorte.

12. Espacio en el este de la isla vinculado a la centralidad ejercida por Santa Cruz
de La Palma y a su entorno cercano al norte y al sur, relacionado con las
infraesfructuras del aeropuerto y puerto.

13. Areq sur de la isla, afectando Unicamente a Fuencaliente.

Z4. Areas del norte y nordeste insular, bastante fraccionada por corredores de alta
naturalidad.

15. Zona al noroeste de la isla vinculada a la mediania productiva.

64
GESTUR



&

@j

CABILDO

DE LA PALMA

“Borrador del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo” Memoria

b) Nucleos mixtos. Referidos a los nUcleos urbanos con uso global residencial para los
que el PTEOTLP establece previsiones de admisibilidad del uso turistico. Se encuentran
infegrados en cada una de las ZONAS descritas.

Por ofra parte, este Plan Territorial establece zonas aptas para el desarrollo turistico
convencional en nUcleos:

a) Nucleos turisticos existentes: Son los ndcleos donde el uso turistico se ha desarrollado
de forma convencional, siendo los siguientes:

NTE-1: Puerto de Naos (Los Llanos de Aridane)

NTE-2: Charco Verde (Los Llanos de Aridane)

NTE-3: Cerca Vieja (Fuencaliente)

NTE-4: Los Cancajos (Brena Baja)

NTE-5: La Fajana (Barlovento)

OTROS NUCLEOS:
* Lo Palma Romdntica
= ACP 3 -Finca Amado
= ACP4-Los Dragos
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b) Nucleos turisticos nuevos: Constituyen previsiones de la nueva ordenacidn, propuestas
que podran desarrollarse con el cumplimiento de las especificaciones del propio Plan.
Acfuaciones Convencionales Propuestas (ACP):

ACP-1: La Cangrejera EL ESPACIO TURISTICO
ACP-2: Balcones de Mazo ZONIFICACION
ACP-5: Martin Luis
ACP-6é: Santa Lucia
ACP-8: Vista Alegre
ACP-9: Las Hoyas
ACP-10: Hoyo Verdugo
ACP-11: El Puerto
ACP-13: Las Manchas

ACP-5

o Z1
2
23
24
Z5

N CONVENCIONAL EXISTENTE
BN CONVEMCIONAL PROPUESTO

Il ESPACIO EXENTO

Esquema de Zonificacion del Espacio Turistico. Memoria de
Ordenacidn del Plan Territorial Especial de Ordenacién de la
Actividad Turistica de La Palma

Respecto al dmbito de intervencion, es decir, el ENP Paisaje Protegido de El Remo, el
PTEOTLP establece Charco Verde (NTE-2) como nUcleo turistico existente, a partir de suelo
urbano consolidado (urbanizado) y urbanizable sin ejecucion.

En la Memoria de Ordenacién en referencia concreta a este nicleo se expresa lo
siguiente:

“El limite de carga zonal se establece en 961 plazas alojativas, a desarrollar en
categoria hotelera de 5 estrellas, aunque no obstante la carga inicialmente asignada
es de 500 plazas, prevision aproximada en relacion al espacio disponible y el
cumplimiento del estandar de densidad turistica de 60 m2 de suelo por plaza alojativa.
La potestad planificadora del PTETLPA configura el ius aedificandi del espacio
turistico en el marco de un MODELO INSULAR.
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Estas determinaciones (que no implican necesariamente reduccion de la edificabilidad
prevista, con derechos consolidados para los titulares) son derivadas de un modelo que
impone condiciones de cualificacion de la oferta, debiendo ademas el planeamiento
urbanistico (en todo caso el Plan Especial del Espacio Natural) establecer medidas
concretas de integracion ambiental.

Reseriar lo que ya en la Memoria Ambiental (DOCUMENTO 1) se analiza con rigor
cientifico, que es el espacio del acantilado sobre la rasa litoral compartido por los dos
espacios naturales, Paisaje Protegido de Tamanca y Paisaje Protegido del Remo.
Espacio de gran valor geomorfologico, donde es perceptible el derrame de los
sucesivos mantos de lava hasta la plataforma litoral, con flora y fauna relevante
compartida por los dos espacios naturales, donde se encuentra el citado endemismo
vegetal parolinea aridanae, y en cuanto a fauna el endemismo panfagido Acrostira
euphorbiae, encontrado en 1991 en un reducido espacio de tabaibal amargo
(euphorbia obtusifolia) en el extremo sur de El Remo, dentro del espacio natural

El PTETLPA propone una actuacion temdtica para el estudio, proteccion y
recuperacion de esta especie amenazada, contemplando la posibilidad de ubicacion de
un centro tematico para estos fines cientificos y divulgativos, que sin duda tiene una
componente turistica. Existe en el lugar espacio deteriorado en el que es posible esa
ubicacion. *

El nUcleo de El Remo se plantea integrado en las Unidades Territoriales Homogéneas de
Sistema Urbano (5), el Charco Verde como Area de Implantacién Turistica (6) y los
restantes terrenos que integran el dmbito de intervencién como Paisaje Antropico Natural
con dominio de la componente antrépica (3).

Como equipamientos con nivel estructurante local, el Plan incorpora peqguenas
instalaciones nduticas dentro las intervenciones del litoral, entre las que se incluye la
prevista en el nicleo del El Remo.
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SISTEMAS DE OCIO Y RECREO

EQUIPO ESTRUCTURANTE

- SISTEMA DEPORTIVO Y DE OCIO
CAMPO DE GOLF

"l PLAYA  sistena dotado

E]  BALNEARIO: Fuente Santa

OTROS SISTEMAS
<]  OTROS LUGARES DE BANO
Q OTROS ENCLAVES COSTEROS
| o]  EMBARCADERO  accesos historicas
E]  zonaRrecreaTiva
BBl CENTRO RECUPERACION DE LA ACROSTIRA

Plano S$-6.3 EL SISTEMA DOTACIONAL. Sistemas de ocio y recreo.
Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma

La gran mayoria de estas cuestiones quedan refrendadas y establecidas a modo de
determinaciones en la Normativa del PTEOTLP:
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CHARCOWVERDE (21 06 002) 212

[OBJETIVOS DE ORDENACION:
Desarrollo del espacio convencional NTE-
hquthMuMymm{MMwm

Se completardn las infraestructuras, con el minimo sistema viario capaz de resolver la
accesibilidad del conjunto, aparcamientos en superficie de apoyo a la playa, zonas verdes que
Wnlh%dﬂmﬁﬂm‘mﬁm.%'yﬁhﬂmhm
v .

El conjunto se desarrollard con adecuada articulacién con el espacio de playa y con la
carretera de acceso LP-213,

Debers tener un desarrollo turistico cualificado, exclusivamente hotelero de 5 estrellas.

COMPATIBILIDAD RESIDENCIAL:

Este nlcleo convencional, con independencia del tratamiento pormaenorizado que
establezca el planeamiento del espacio natural, deberd tener exclusiva especializacién
turistica, con usos compatibles de comercio, restauracién y oclo.

No podrd existir excepcion del estindar turistico de densidad en este nicleo.

CARGA ALOJATIVA INICIALMENTE ASIGNADA: 500 plazas

Ficha de la Zona 1- 2 Charco Verde. Normativa del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma
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EL REMO (ZI 51 001) z1-1

OBJETIVOS DE ORDENACION:

Rehabilitacién de la estructura urbana existente, con el mantenimiento de trazas y
pervivencias.

Como acciones costeras que el PTETLPA considera necesarias en determinados enclaves
costeros, estan:

Actuacién ambiental para la recuperacién de El Charcén y su entorno.

Actuacién de abrigo de playa, consistente en estructuras simples o islotes artificiales que
den abrigo al espacio de playa y zona de varado. Una actuacion de apoyo a la rocalla
dispondra a su vez de espacios dedicados a solario.

COMPATIBILIDAD TURISTICA:

El nicleo, en su funcidén principal de residencia, quedara compatibilizado para el uso de
turismo alojativo.

2. Excepcién del estandar turistico de densidad en |a totalidad del nicleo.

CARGA ALOJATIVA INICIALMENTE ASIGNADA: 18 plazas

Ficha de la Zona 1- 1 El Remo. Normativa Adaptada del
Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad Turistica de La Palma

Cabe matizar, que las determinaciones y limitaciones relativas a la capacidad alojativa
(plazas alojativas admisibles), asi como a la modalidad y categoria turistica a implantar,
que figuran en este instrumento, han sido derogadas en virtud de la disposicion
derogatoria Unica, apartado 2, de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacién de la
actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, al ser contrarias a lo
establecido por el articulo 13.1 de la citada norma.
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Asimismo, en cuanto al equipamiento estructurante con fines cientificos y divulgativos
vinculado al hdbitat de la Acrostira euphorbiae, el mismo se regula en la norma 21
"Equipamientos con nivel estructurante local”, la cual ha sido igualmente derogada por
la Disposicion Adicional Unica apartado 1.1.k) de las Normas del PIOLP.

10.3.2. Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos de La Palma

El Plan Territorial Especial de Ordenacién de Residuos de La Palma, en adelante PTEORLP,
se aprueba definitivamente mediante acuerdo del Pleno del Excmo. Cabildo Insular de
La Palma adoptado en sesidn extraordinaria celebrada el 28 de akbril de 2015, publicado
en BOC n°99 de 26 de mayo de 2015.

El PTEORLP establece el modelo insular en materia de gestidon de residuos.
Los objetivos generales del PTEORLP son los siguientes:

1. Prevencion y minimizacion de los residuos generados.

2. Implantacion o ampliacion de la recogida selectiva de residuos.

3. Maximizar el aprovechamiento y la valorizacion de los residuos generados.

4. Eliminacion segura de los residuos no aprovechables y saneamiento ambiental de las
instalaciones existentes.

5. Estructura necesaria para el desarrollo, seguimiento y control del plan.

El Plan ubica de manera concreta en el territorio insular, las instalaciones de gestion de
residuos como la Red Bdsica de Puntos Limpios, Bases Logisticas, Plantas de transferencia
y Complejo Ambiental, Vertederos, etc.
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Plano de "Instalaciones de gestion de residuos”.
Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos de La Palma

Tras analizar el referido Plan, no se han detectado instalaciones de gestidn de residuos o
determinaciones concretas que afecten al dmbito de intervencion.

10.3.3. Plan Hidrolégico Insular de La Palma

El vigente Plan Hidroldgico Insular de La Palma de segundo ciclo (2015-2021) se aprueba
definitivamente mediante Decreto 169/2018 de 26 de noviembre de 2018, publicado en
el BOC n°237 del 07 de diciembre de 2018.

Tal y como establece el articulo 2 de la Normativa del referido Plan:

“es el instrumento que establece las acciones y las medidas para conseguir los objetivos
de la planificacion hidrolégica en la Demarcacion Hidrogrdfica de La Palma y,
concretamente, para las masas de agua y las zonas protegidas, los objetivos ambientales
definidos en el art. 92-bis del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el real
decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio (en adelante, TRLAE), con las modificaciones
introducidas por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas
vy del orden social.”
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Masas de agua superficial

El dmbito motivo de estudio se localiza vinculodo a la “Masa Suroeste
(ES125MSPFES70LPTII) ™.

Masas de agua subterrdnea

El dmbito motivo de estudio se localiza en Masa de agua subterrdnea “Valle de Aridane
—Tazacorte (ES70LP00S)".

Masas de agua Subterraneas

| | ES70LPOO1: Insular - Vertientes

[1 ES70LP002: Costero

[ ES70LP003: Complejo Basal

[ ES70LP004: Dorsal Sur

- ES70LPQO5: Valle de Aridane - Tazacorte

Plano de “Masas de agua Subterrdneas”.
Plan Hidrolégico Insular de La Palma de segundo ciclo (2015-2021)
Inventario de recursos hidricos naturales
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Barrancos

— Bcos. Secundarios
— Principales barracos

! Cuencas hidrograficas

Plano de “Red Hidrogrdfica”.
Plan Hidroldgico Insular de La Palma de segundo ciclo (2015-2021)

en dmbito de intervencion (elaboracién propia)
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De los cauces senalados que discurren por el dmbito motivo de estudio, tres (3) de ellos
tienen su propia nomenclatura, concretamente Barrancos de Los Guanches, de El Castillo
y de Los Pdjaros, mientras que el resto son cauces lineales sin especificar.

Infraestructuras e instalaciones

Infraesfructuras hidrdulicas existentes:

= Galeria El Remo. Galeria convencional de captacion de aguas subterrdneas
situada a 96 m de altitud en el limite este del dmbito de intervencion, junto all
cauce del Barranco de El Castillo.

Galeria El Remo (Visor Consejo Insular de Aguas de La Palma)
=  Aduccién de dbastecimiento al ndcleo de El Remo. Discurre por la LP-213 desde
Puerto Naos hasta el limite sur de El Remo para dar suministro al referido ndcleo

poblacional costero.

Infraestructuras previstas:

A parte las infraestructuras e instalaciones existentes, para las que se deberd garantizar
sU acceso y mantenimiento, el Plan Hidroldgico contempla en su Programa de Medidas,
una nueva Red de saneamiento y Construccion de la EDAR de El Remo. (cddigo 720.01)

D ~ 0 2 0
S D
pla
Convenio
de Obras
emodelacidn de Ia de Interés Plantear el
Red . General desarrollo y Vertido de aguas
saneamiento estacion de bombeo de Centro- | Los Llanos de del optimizacion de residuales sin
720.01 urb. Puerto Naos Puer_l? Naosy Oeste Aridane 2331,00 0,00 2331,00 MAPAMA Estado; Basica los sistemas de tratar de origen
construccion de la EDAR .
y El Remo PTEO. de saneamiento de urbano
de El Remao
Residuos aguas residuales
dela
Palma
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Con respecto a dicha infraestructura, se tiene conocimiento, segin anuncio en BOC
n°119 de 10 de junio de 2021, de que consta proyecto denominado “Sistema de
saneamiento de Puerto Naos y El Remo: EDAR de El Remo"” promovido por la Direccion
General de Planificacion Territorial, Transicion Ecolégica y Aguas de la Consejeria de
Transicion Ecoldgica, Lucha contra el Cambio Climdtico y Planificacién Territorial
(Gobierno de Canarias). Dicho proyecto ha sido sometido al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental simplificado, para el que se ha formulado Informe de
Impacto Ambiental donde se establece que el mismo no fiene efectos significativos sobre
el medio ambiente, por lo que no es necesario someter el proyecto a evaluacién de
impacto ambiental ordinaria, siempre y cuando se dé cumplimiento a las medidas
establecidas a tal efecto.

10.3.4. Planes Territoriales en tramitacion

- Plan Territorial Especial de Ordenacion del Paisaje de La Palma (Avance).

Segun Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular del Excmo. Cabildo Insular de La
Palma 28 de abril de 2014, publicado en BOC n°109 de 09 de junio de 2014, se
somete a participacion publica el Avance del Plan Territorial Especial de
Ordenaciéon del Paisaje de La Paima. No obstante, cabe sefalar, que a partir de
la entrada en vigor de la LSENPC, desde la planificacion insular no puede
abordarse la ordenacién global del paisaje en los términos en que se planteaba
en dicho PTE, sino que debe cehirse a la ordenacién especifica de paisajes
representativos de la isla previamente identificados.

- Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras Energéticas de La Palma
(Aprobacién Inicial).

Mediante Resolucién de la Viceconsejeria de Industria y Energia de 12 de
noviembre de 2010, publicada en BOC n°235 de 29 de noviembre de 2010, se
aprueba inicialmente el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Infraestructuras
Energéticas de la isla de La Palma y se somete al frdmite de informacion publica
y de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas
interesadas. Este PTE no podrd continuar su tframitacion en los términos planteados,
a tenor de los cambios introducidos por la LSENPC, asi como en aplicacién de la
normativa sectorial vigente.

- Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de La Palma
(Aprobacién Inicial)

Segun Orden de la Consejeria de Empleo, Industria y Comercio de fecha 27 de
junio de 2011, publicada en BOC n°133 de 07 de julio de 2011, se acuerda la
aprobacién inicial del Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos
Comerciales, de laisla de La Palma y se somete al trdmite de informaciéon publica
y de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas
interesadas. Este PTE ha decaido con la derogacién de las Directrices de
Ordenacion General tras la enfrada en vigor de la LSENPC.
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- Plan Territorial Especial de Prevencion de Riesgos de La Palma (Borrador).

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno del Excmo. Cabildo Insular de La
Palma, en sesidon ordinaria del dia 10 de marzo de 2017, publicado en BOC n°58
de 23 de marzo de 2017, se somete a participacion publica y consulta de las
Administraciones PUblicas afectadas y publico interesado el Borrador del Plan
Territorial Especial de Prevencién de Riesgos y su Documento Inicial Estratégico.
Segun Acuerdo del Consejo de Gobierno Insular de 14 de diciembre de 2018, se
desistié del procedimiento de este PTE como consecuencia de los cambios
operados tras la entrada en vigor de la LSENPC.

10.4. Instrumentos de ordenacidn urbanistica

10.4.1. Antecedentes urbanisticos

- Plan General de Ordenacién Urbana de Los Llanos de Aridane (1972).

El Plan General de Ordenacién Urbana de Los Llanos de Aridane tuvo aprobacion
definitiva el 2 de noviembre de 1972. Ordenaba principalmente el nicleo de Los Lianos
de Aridane y el litoral de cara a su expansién turistica. Ya se contemplaba en este Plan el
desarrollo urbanistico en el entorno de Charco Verde. Para el resto del territorio no se
contemplaba ordenacion urbanistica alguna.

- Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Los Llanos de Aridane (1980).

Con el objeto de adecuar el Plan General del ano 72 a la Ley 19/1975 de Reforma de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, asi como por la necesidad de
fomentar el planeamiento parcial en suelo residencial frente a la colmataciéon de dreas
no incluidas en suelo urbano, se aprueba el "Avance de Planeamiento para la Revision
del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Los Llanos de Aridane” en
diciembre de 1980. Con esta revision se potencia el desarrollo del drea litoral ya
contemplado en el Plan de 1972. Concretamente vinculado a Charco Verde se
establece un Suelo Urbanizable Programado y otro Suelo Urbanizable No Programado.
Finalmente, la competencia territorial del pldtano, con mayor rentabilidad econdmica
gue actualmente, pudo mds que la planificacién turistica.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Los Llanos de Aridane (1983).

Con fecha 10 de octubre de 1983 se aprueba definiivamente el Plan General de
Ordenacion de Los Lianos de Aridane.

- Plan Parcial Charco Verde | (1985).

Segun Acuerdo de la CUMAC de fecha 10 de junio de 1985 se aprueba definitivamente
el Plan Parcial Charco Verde | en el marco del entonces vigente PGO de Los Llanos.

Con fecha 26 de febrero de 1987 se aprueba por parte del Ayuntamiento de Los Llanos
de Aridane el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, inicidndose de manera
inmediata las obras urbanizadoras contenidas en el mismo, en desarrollo del Plan Parcial
aprobado.
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- Modificacién del Plan General de Ordenacion de Los Llanos (1988).

A partir de anuncio en el BOC n°43 de fecha 6 de abril de 1988, entra en vigor el Texto
Refundido de la Modificacion del Plan General de Ordenacién de Los Lianos de Aridane.

Con respecto a la clasificaciéon de suelo este documento en el drea de intervencion
motivo de estudio se localizaba un “Suelo Urbanizable Programado (SUP)" vinculado al
Charco Verde, a partir de dos sectores de desarrollo, 1.3 Charco Verde |y T.4 Charco
Verde II". Por su parte en el actual nicleo de El Remo se localizaba un sector de “Suelo
Urbanizable No Programado (SUNP)". Segun la Memoria de dicho Plan los mencionados
poligonos tenian el objeto de posibilitar la recuperacion de los poblados existentes en
esos entornos costeros (Playas del Charco Verde y de Punta Cabestro)

El resto de terrenos que integran el actual ENP, se categorizaba como “Suelo No
Urbanizable de Proteccion Agricola’.

i
Exfracto del Plano de Ordenacién: “Clasificacion de Suelo”
PIGQ General de Or_<\:1\enqgic’>n_<:!_e Los Llanos Modificado (1988).
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Extracto del Plano de Ordenacién: “Sectores de desarrollo (Litoral)”
Plan General de Ordenacién de Los Lianos Modificado (1988).
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La ordenacion pormenorizada de los poligonos de SUP se remitia a sus respectivos Planes
Parciales, mientras que el poligono de SUNP requeria de la preceptiva aprobacién de un
Programa de Actuacion Urbanistica y de su correspondiente Plan Parcial.

En el Charco Verde se contemplaba la ubicacidn de un Puerto Deportivo para
aproximadamente 400 amairres.

EDIF SERV PORTUARIOS..... 1000 m?
VALES ¥ MUELLE DE ORCU $ 300 m?
Sumen: 2) 100w

) Z0MA COMERCIAL ¥ DEFORTES
WO NAUTICOS (INCLUIGA EN
EL PLAN PARCIAL). ey 1000m?

S
- RESIDENCIAL TURISTIER EMERTNS
eones

AREAS PEATONALES

PARQUE DEFORTVO

.

i EZZ777 eowramieno saca v comencu
— PN —

Planta general de Puerto Deportivo en el Charco Verde.
Plan General de Ordenacién de Los Lianos Modificado (1988)

- Modificacién del Plan General de Ordenacién de Los Llanos (1991).

Mediante Resolucion de 14 de mayo de 1991, de la Direccidén General de Urbanismo,
publicada en el BOC n°74 de fecha 03 de junio de 1991, se daba cuenta del Acuerdo de
la CUMAC de fecha 25 de abril de 1991, relativo a la Modificacién del Plan General de
Ordenacion del municipio de Los Llanos de Aridane para la revision de su programa de
actuacién.

Entre otras, la modificacion incluia un dmbito de suelo urbano en El Remo, condicionado
a la formulacion de un Plan Especial de Reforma Interior, en adelante P.E.R.l., que
ordenara dicho suelo, implantando los equipamientos y espacios libres necesarios,
atendiendo ala Ley de Costas y con una revision de dos plantas de altura méxima de las
edificaciones.

Con respecto a los poligonos T.3 y T.4 del Charco Verde se suspendia la aprobacion
definitiva de la ordenacién propuesta para dichos sectores. El T.3. se clasificaba como
suelo urbano, remitiéndose a la formulacion de un P.ER.. para la reduccion de su
edificabilidad en un 15%, la implantacién de espacios libres para proteger los
endemismos de flora canaria existentes, romper la continuidad de la gran parcela situada
junto a la carretera, asi como para establecer determinaciones tendentes a integrar las
edificaciones resultantes. Por su parte en el suelo urbanizable programado T.4. se
establecia una edificabilidad bruta, principalmente residencial turistica, con limitaciones
de densidad (25 viviendas/ha y 460 camas) aunque posibilitando la agregacién de
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edificabilidad detraida del sector 1.3, siempre que se implantara en la parcela de uso
hotelero.

Extracto del Plano de Ordenacion: "Clasificacion de Suelo”
Modificacién del Plan General de Ordenacidén de Los Lianos (1991).

Delimitacién suelos urbano y urbanizable de Charco Verde.
Extracto del Plano de ordenacion: “Regulacion de la costa”.
Modificacién del Plan General de Ordenacion de Los Lianos (1991).
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Delimitacién suelo urbano El Remo.
Extracto del Plano de ordenacién: “Regulacion de la costa™.
Modiificacién del Plan General de Ordenacién de Los Lianos (1991).

- Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.l.) de El Remo (1996). Aprobacién provisional

Segun Acuerdo plenario del Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane de fecha 28 de
marzo de 1996 se aprueba inicialmente el “Plan Especial de Reforma Interior de El Remo”.
Su gprobacién Provisional se acuerda en Pleno de fecha 25 de septiembre de 1996.
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- Texto Refundido del Plan Parcial Charco Verde Il (1999).

A partir de Orden de 09 de diciembre de 1998, publicada en el BOC n°20 de 15 de febrero
de 1999 se aprueba definitivamente el Texto Refundido del “Plan Parcial Charco Verde
II". Segun la memoria de dicho documento, su objeto es desarrollar el sector T-4 (Charco
Verde Il), como suelo urbanizable programado turistico, del PGO de Los Lianos de Aridane
en concordancia con el Acuerdo de la CUMAC de fecha 25 de abril de 1991.

Plano de “Zonificacién con asignacion de usos pormenorizados”. Plan Parcial Charco Verde Il
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El Plan Parcial a efectos de edificabilidad se limita a lo establecido en el citado

acuerdo:

Para alojamientos turisticos:

Para usos complementarios:
En T-4: 44.650 m2 x 0,07 m2/m2
De T-3: 15 % s/1.800 m2

En T-4: 44.650 m2 x 0,25 m2/m2 ......... 11.162,50 m2
De T-3: 15 % s/23.435,30 m2 .....c0vuves  3.515,29 m2
Total s..vvvves . (R 14.6??,79 m2

A efectos de densidad se somete igualmente a lo dispuesto en el acuerdo, en este caso
optando por la posibilidad de transferir plazas alojativas detraidas del dmbito T-3.

En T-4: 11.162,50 m2
De T-3: 3.515,30 m2

-
H

24,27 m2/cama
: 24,27 m2/cama

.......

CR R

--------------

. 460 camas

145 camas

El 26 de octubre de 1999, los promotores (Promociones Charco Verde S.A.) del Plan Parcial
Charco Verde |l recibian comunicacién del Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane,
segun el cual, de acuerdo con la disposicion transitoria segunda de la Ley 9/1999, de
ordenaciéon del Territorio de Canarias, todos los instrumentos de gestién de los espacios
naturales protegidos que estuvieren vigentes mantendrdn dicha vigencia, pero debian

adaptarse a dicha ley en el plazo de un ano.

A tal efecto los promotores solicitaron con fecha 21 de marzo de 2000, la adaptacién del
Plan Parcial y PERI a dicha Ley, llegando a aprobarse inicialmente con fecha 20 de julio

de 2001, la citada adaptacion del Plan Parcial Charco

Verde Il

No obstante, la framitacion de adaptacion se suspendié en virtud de aplicacion de la
Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y
del turismo de Canarias, lo que fue comunicado por el Ayuntamiento a la entidad

promotora con fecha 20 de julio de 2001.

- Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.l.) Charco Verde | (1999).

A partir de Orden de 17 de marzo de 1999, publicada
1999 se aprueba definitivamente el Texto Refundido del

en el BOC n°52 de 28 de abril de
“Plan Especial de Reforma Interior

Charco Verde I". Segun la memoria de dicho documento, su objeto es desarrollar el
dmbito T-3 (Charco Verde |), de suelo urbano, del PGO de Los Llanos de Aridane en

concordancia con el Acuerdo de la CUMAC de fecha

U
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o D’:“i' — | -

- . M. { 1 -

" o - . 5| |
Plano de Ordenacién del Plan Parcial Charco Verde I. PERI Charco Verde |

L R .

Plano de Zonificacion. PERI Charco Verde |

El PERI plantea una reduccion de la edificabilidad del 15%, estableciendo un total de
21.450 m2.
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Edificabilidad Plan Parcial:
40.430 m2 x 0,624 m2/m2

Acuerdo CUMAC: & s
i W LR T 3 -;35_,,3@@5;

Edificabilidad Plan Especial: rﬁf*lﬁj D
40.430 m2 x 0,530 M2/M2 ..euven.n.. 21.450, 00 mgn

Conrespecto ala densidad se plantea igualmente una reduccién del 15%, resultando los
siguientes valores:

Plan Parcial . 49,97 viv/ha o 199,88 camas/ha
Reduccidén CUMAC 15 %
........ ceeess 42,47 viv/ha o 169,89 camas/ha

------------

Plan Especial

El 26 de octubre de 1999, los promotores (Promociones Charco Verde S.A.) del PERI
Charco Verde | recibian comunicacion del Ayuntamiento de Los Llanos de Aridane,
segun el cual, de acuerdo con la disposicion transitoria segunda de la Ley 9/1999, de
ordenacioén del Territorio de Canarias, todos los insfrumentos de gestidn de los espacios
naturales protegidos que estuvieren vigentes mantendrdn dicha vigencia, pero debian
adaptarse a dicha ley en el plazo de un ano.

A tal efecto los promotores solicitaron con fecha 21 de marzo de 2000, la adaptaciéon del
Plan Parcial y PERI a dicha Ley, llegando a aprobarse inicialmente con fecha 20 de julio
de 2001, la citada adaptacion del PERI Charco Verde |.

No obstante, la tramitaciéon de adaptacion se suspendidé en virtud de aplicacidon de la
Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y
del turismo de Canarias, lo que fue comunicado por el Ayuntamiento a la enfidad
promotora con fecha 20 de julio de 2001.

- Sentencia desestimando la anulacién del PERI Charco Verde | (2003)

La Sentencia de 29 de octubre de 2003, del Tribunal Superior de Justicia falla en
desestimar el recurso interpuesto con el que se solicitaba declarar contraria a derecho la
aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior “Charco Verde 1.

- Convenio urbanistico de ordenacién de los Sectores Charco Verde | y Charco Verde Il
(2008)

Con fecha 4 de abril de 2008 se formaliza “Convenio urbanistico de ordenacién para la
inclusion de determinaciones relativas a los Sectores Charco Verde |y Charco Verde I
(Plan Especial del Paisaje Protegido del Remo)" suscrito entre la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion Territorial del Gobierno de Canarias y la entidad “Promociones
Charco Verde S.A.".

Ante la coincidencia de intereses enfre la propiedad de los citados terrenos y la
Consejeria como dérgano competente para la tramitacion de los instrumentos de
ordenaciéon de los ENP, en concreto del Plan Especial del Paisaje Protegido del Remo,
aprobado el documento de Avance en aguel entonces, suscribieron el referido convenio
con las siguientes estipulaciones:
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1°. La Direccion General de Ordenacion del Territorio, se comprometia a incorporar al
documento que se formulara para la aprobacion inicial del Plan Especial del Paisaje
Protegido del Remo, las siguientes determinaciones urbanisticas aplicables a los
sectores mencionados:

Parcela minima: 8.000 m2

Uso caracteristico: Turistico Hotelero con categoria minima de 4

estrellas

Uso secundario: Comercial (Limitado en superficie y edificabilidad
a parcela concreta)

Retranqueos minimos a viario: 5 metros 6 1/2 altura a eje

Retranqueos minimos a ofros linderos: 3 metros 6 1/2 altura a eje

Retranqueo minimo a ribera de mar: 100 m. en el sector clasificado como Suelo

Urbanizable

*Resto de determinaciones segun Anexos |, II, I, IV y V del Convenio

*Ordenacién Pormenorizada segun plano del Anexo IV del Convenio

2° El Convenio debia someterse a los tfrdmites de participacion e informacién publica
y de consultas a que se sujete el plan Especial del Paisaje Protegido del Remo para su
aprobacion definitiva, formando parte del correspondiente expediente administrativo.

3% Se establecia de manera concreta que el convenio no vincula las determinaciones
finales que para los sectores citados pudieran fijarse en el trdmite de aprobacion
definitiva del PE, como consecuencia de informes de cualquier Administraciéon
relativos a la aplicacién de instrumentos de superior jerarquia, o de la entada en vigor
de normas que dicho instrumento deba respetar.

ZONAS DE ORDENACION
CHARCO VERDE
TA EQ ELP V+P
Superficie {m? -s- 44.350,56 2.813,48 22.529,27 12.822,74
Superficic Total {m? -S- 82.516,05
Edificabilidad (m”t/m’s) 1,89 0,88
Edificabilidad Total (m’t) 83.842,38 2.473,60
Edificabilidad Media (m’t/m’S) 1,02 0,03
N° PLANTAS 3 [méxtmo), 1
(+ s6tano -aparcamiento-)
N°® MAXIMO PLAZAS TURISTICAS 774 TA: Turistico alojativo
Y (uda/m’t] 0,60 1,24 EQ: Equipamiento
Aprovechamiento Total (uda) 50.305,43 3.055,58 ELP: Espacio Libre Publico
Aprovechamiento Medio (uda/m?S) 0,61 0,04 V+P: Viario y Peatonal
Uso caracteristico: TURISTICO Uso Secundario: Comercial

Anexo I. Convenio urbanistico de ordenacién de los Sectores Charco Verde |y Charco Verde |l
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ESTANDARES URBANISTICOS
PARAMETRO DATO REAL ESTANDAR CUMPLIMIENTO

EQUIPAMIENTO (EQ) -m”- 2.813,48
ESPACIO LIBRE PUBLICO (ELP) -m’- 22.5209,27
EDIFICACION (c) -m’- 50.305,43

(EQ+ELP) /e 0,504 > 0,5 si

ELP [ e 0,448 =03 si

EQ /e 0,056 < 0,07 sf

Anexo Il. Convenio urbanistico de ordenacion de los Sectores Charco Verde |y Charco Verde Il

. - j‘-‘-
ESTANDARES TURISTICOS e W
PARAMETRO DATO REAL ESTANDAR CUMPLIMIENTO
DIMENSION DE LAS PLAZAS ALOJATIVAS »
ImJ] 65,00 60,00 m* -mimmo- 60,00 81
2 2. an
AREAS DEPORTIVAS (m”) 3.295,85 3m” / plaza alojativa 2.321,79 st
minimo-
- ]
AJARDINAMIENTO PRIVADO (m’) 11.991,33 15 m" / pleza 11.608,94 s
alojativa -minimo-
1.708,11 (+ azoteade la || m’ / plaza alojativa
PISCINAS Y ZONA DE OCIO (m’) edificacion -hasta 27.947,46 | minimo-; >10% suelo 4.192,12 si
m’ mis-) 6 5% edificabilidad
" subsuelo (posibilidad 1 plaza / 3 plazas i 3
APARCAMIENTO PRIVADO (m’) superior al estandar) alojativas -minimo- s s

(*): Las dreas deportivas previstas no incorporan edificabilidad

Anexo lll. Convenio urbanistico de ordenacion de los Sectores Charco Verde |y Charco Verde Il
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Anexo IV. Convenio urbanistico de ordenacion de los Sectores Charco Verde |y Charco Verde Il

ESTANDAR REAL :
SUPERFICIE PARCELA 2 15.528,30 35.477,92 -' P
SUPERFICIE SIN AREA VERDE 8.799,81 6.595,41
APARCAMIENTO 4.063,13 1.803,60
PISCINAS 4.192,12 1.708,77 1.199,65
TERRAZA / SOLARIUM 232179 27.947 .46 edificacion
JARDINES 11.606.94 1189133
ZONA DEPORTIVA 232179 3.295 85
18,122,85
18.122,85 651391

Anexo V. Convenio urbanistico de ordenacidén de los Sectores Charco Verde |y Charco Verde I
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- Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane. Adaptaciéon al TR y a las
Directrices (2011).

A partir de anuncio en el BOC n°86 de fecha 2 de mayo de 2011, se publica acuerdo de
la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 1 de octubre
de 2010, relativo a la aprobacion definitiva de forma parcial del Plan General de
Ordenacion de Los Lianos de Aridane.

Tal y como expresa la memoria informativa de dicho plan, ciertas razones de legalidad y
oportunidad requerian de la revision del planeamiento municipal, fundamentalmente por
contar con un instrumento urbanistico que diera respuesta a la situacién socioecondmica
del momento y por imperativo legal derivado de la legislacién sobre el territorio, en ese
tiempo, el TRLOTENC vy las Directrices. Asimismo, era necesario adaptar el planeamiento
al modelo turistico establecido por la Ley 672002, sobre medidas de ordenacidn territorial
de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma y a las
determinaciones del Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad turistica de la
isla de La Palma.

Con respecto al dmbito que nos ocupa, la categorizacion de suelo prevista por dicho
instrumento categoriza el Charco Verde | como Suelo Urbano Consolidado (Turistico)
mientras que el Charco Verde Il queda como Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado
(Turistico), El nUcleo de El Remo se categoriza en dicho instrumento como Suelo Urbano
No Consolidado (Residencial). El resto de ferrenos que integran el ENP Paisaje Protegido
se categoriza como Suelo Rustico de Protecciéon Natural, de acuerdo a la Disposicion
transitoria Quinta del TRLOTENC. En el dmbito costero se solapaba a esta categoria de
suelo rustico la de Protecciéon Costera.

Plano: “Clasificacién y Categorizacion General”
Plan General de Ordenacidén de Los Llanos de Aridane. Adaptacion al TR y a las Directrices (2011).
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Plano: “Categorizacién y unidades de Gestion. NUcleos de Litoral”
Plan General de Ordenacion de Los Lianos de Aridane. Adaptacion al TR y a las Directrices (2011).

- Sentencia anulando el Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane (2015)

La Sentencia de 16 de junio de 2015, del Tribunal Supremo, Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccion Quinta, cuyo fallo declara haber lugar al recurso de casacién n°
3575/2013, anula la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de fecha 25
de julio de 2013, y estima el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la
"Asociacion Plataforma confra la Instalacion de Plantas de Asfalto en el Valle de Aridane™
contra el Acuerdo de la COTMAC de fecha 1 de octubre de 2010, por el que se aprueba
parcial y definitivamente el Plan General de Ordenacidn del municipio de Los Llanos de
Aridane. Con ello el mencionado acuerdo y el Plan General de Ordenacidn se declaran
contrarios al ordenamiento juridico.

En anuncio del BOC n°42 de fecha 2 de marzo de 2016, se publica Acuerdo de la
Comisidon de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 15 de febrero
de 2016 relativo a la toma de conocimiento de la citada sentencia.

- Instrumento de Planificaciéon Singular Turistico del Litoral de Puerto Naos, IPST (en
tramitacioén)

Los instrumentos de planificacién singular turistica son instrumentos aplicables a la
ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La
Palma, regulados por la Ley 2/2016, de 27 de septiembre, para la modificacién de la Ley
6/2002. Tienen por objeto ordenar y disenar, para suinmediata ejecucién, o bien ejecutar,
los equipamientos insulares estructurantes turisticos en cualquier clase y categoria de
suelo.

El Ayuntamiento de Los Lianos de Aridane, aprovechando las posibilidades de desarrollo
amparadas en este instrumento, ha iniciado el procedimiento para la redaccion vy
tramitacién de un nuevo documento de ordenacién, denominado Instrumento de
Planificacion Singular Turistico del Litoral de Puerto Naos, con el objeto de ordenar el
espacio litoral de suelo urbanizable turistico ubicado al sur del nicleo de Puerto Naos,
lindando en su extiremo meridional con el ENP Paisaje Protegido del Remo.
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Conclusion:

A efectos de planeamiento urbanistico, en el dmbito motivo de Plan Especial se
encuentra en vigor el Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane de 1988, con
sus correspondientes modificaciones, ya que el instrumento urbanistico municipal
aprobado en 2011 fue anulado por Sentencia de 2015.

Segun el apartado 3 de la Disposicidn Transitoria decimonovena de la LSENPC:

“La ordenacion establecida a la entrada en vigor de la Ley 9 /1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, por los instrumentos de planeamiento urbanistico dentro del
dambito de los espacios naturales protegidos se considerara con cardcter transitorio, hasta
la entrada en vigor de los planes o normas correspondientes, cuyas determinaciones
sustituiran a las previas, sin necesidad de expresa adaptacion del instrumento de
planeamiento urbanistico. *

Con respecto al planeamiento de desarrollo se hace indispensable concretar los
antecedentes acaecidos tanto en los dmbitos del Charco Verde como en el nicleo de
El Remo.

El dmbito Charco Verde | consta de Plan Parcial aprobado en 1985 asi como de Proyecto
de Urbanizacion autorizado, llegdndose a ejecutar las correspondientes obras de
urbanizacién como desarrollo de ambos documentos.

Segun Acuerdo de la CUMAC de fecha 25 de abril de 1991, dicho dmbito se clasifica
como Suelo Urbano no obstante se remitid a la formulacion de un PERI con ciertas
directrices de ordenacion.

Dicho PERI fue aprobado definitivamente en 1999, no obstante en aplicaciéon de la
disposicion transitoria segunda de la Ley 9/1999, de Ordenacion del Territorio de Canarias,
se inicid su adaptaciéon a ese marco normativo, llegando a aprobarse inicialmente en
2001.

La referida tramitacién de adaptacién no llegd a culminarse al comunicar el
Ayuntamiento su suspension en virtud de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas
urgentes en materia de ordenacion del territorio y del turismo de Canarias.

En relacion al sector Charco Verde |l consta igualmente de Plan Parcial aprobado segun
los criterios de ordenacidén establecidos en Acuerdo de la CUMAC de fecha 25 de aboril
de 1991.

No obstante, al igual que el PERI de Charco Verde |, se inicié su adaptacién a la Ley
9/1999, avanzando su tramitacién hasta la aprobacién inicial en 2001. Como ocurrid con
el PERI no llegd a culminarse, tras suspension de su tramitacion en virtud de la Ley 6/2001.

A la vista de los antecedentes descritos en ambos sectores, y al estar los mismos incluidos
en el Paisaje Protegido del Remo, en 2008 se suscribid Convenio Urbanistico entre Ia
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial y la entidad propietaria de los
terrenos, para establecer determinaciones de ordenaciéon aplicables en los dos dmbitos
del Charco Verde, a incluir en el Plan Especial del referido ENP, como instrumento de
planeamiento encargado de ordenar el mismo. La ordenacién pormenorizada prevista
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en dicho convenio difiere de la contemplada en el PERI y Plan Parcial, no obstante,
mantiene el uso turistico alojativo como uso principal.

En referencia al nUcleo de El Remo, el citado Acuerdo de la CUMAC de 25 de abril de
1991 remitia igualmente su ordenacion a un PERI. A tal efecto se constata la framitacion
del PERI de El Remo aprobado provisionalmente en 1996. No obstante, su tramitacién
tampoco fue culminada.

10.4.2. Plan General de Ordenacién de Los Llanos de Aridane

Como ya se ha comentado en el apartado anterior en el dmbito motivo de Plan Especial
se encuentra en vigor el Plan General de Ordenacidn de Los Llanos de Aridane de 1988,
con sus correspondientes modificaciones.

En el siguiente andlisis se exponen las determinaciones urbanisticas aplicables al dmbito
de intervencion, segun este instrumento:

Clasificacién y Categorizacién de Suelo:

El dmbito del Espacio Natural Protegido P-16, Paisaje Protegido de El Remo, atendiendo
a las categorias establecidas por el citado PGO al amparo de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenaciéon Urbana (Real Decreto 1346/1976), quedaba categorizado por el PGO
de la siguiente manera:

e Suelo urbano (SU): Figuran como tal el dmbito de Charco Verde |y el nicleo de El
Remo.

e Suelo urbanizable programado (SUP): En esta categoria se incluye el dmbito
Charco Verde I, asi como una superficie al norte del ENP que forma parte del
desarrollo urbanistico previsto en el borde litoral al sur de Puerto de Naos.

e Suelo urbanizable no programado (SUNP): Figura como tal un perimetro situado al
norte del dmbito Charco Verde I.

e Suelo no urbanizable de proteccién de paisaje (SNUPP): Los terrenos mds proximos
al ENP de Tamanca que conforman la base del acantilado se incluyen en esta
categoria.

e Suelo no urbanizable de proteccién agricola (SNUPA): Incluyendo los restantes
terrenos con valores agrarios.

En el siguiente cuadro alfanumérico se muestran las superficies por categorias de suelo
incluidas en el dmbito de intervencioén:

Clasificacién de . . Sup. de suelo por Sup. de suelo por
svelo Categoria de suelo Etiqueta categoria (m?) 7% clasificacién (m?) %
Suelo urbano SU 141.846,79 7.688 141.846,79 7.69
r
Suelo urbanizable | -rogramado SUP 67.767.19] 34673 117.657.92 638
No programado SUNP 49.890,73 2,704
r
Prot iond isqj SNUPP 353.204,17 19,143
Suelo no urbanizable o coCION G PASA® 158561500 8594
Proteccién agricola SNUPA 1.232.410,83 66,793
TOTAL AMBITO 1.845.119,71 100,00 1.845.119,71 100,00
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Plano de clasificaciéon de suelo (PGO Los Llanos de Aridane)

Con respecto a la delimitacion de los suelos urbanos (nUcleos de Charco Verde |y El
Remo), tienen vigencia los perimetros definidos en el plano denominado “Regulacion de
la Costa” incluido en la Modificacidon del PGOU de Los Llanos de 1991, cuyos limites
respecto al frente litoral se ajustaban al deslinde maritimo terrestre vigente en su dia.

A la hora de establecer la vigente clasificacion y categorizacién de suelo vigente, es
imprescindible analizar los cambios normativos sobrevenidos posteriores al citado
planeamiento municipal.

En este sentido resulta de aplicacion lo establecido por el Anexo de reclasificacién de los
espacios naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo,
en adelante ARENC, donde de manera concreta para el Paisaje Protegido de El Remo
se altera su clasificacion de suelo:

“Como complemento necesario para la proteccion paisajistica de este drea, se califica
como Suelo Rustico potencialmente productivo en su integridad, con la unica excepcion
de los niuicleos de El Remo y Charco Verde, calificados por el planeamiento vigente como
urbanos, y urbanizable programado.”

En aplicacion de esta disposicion, se desclasifican tanto el suelo urbanizable programado
(SUP) situado en el limite norte del ENP, asi como el suelo urbanizable no programado
(SUNP) que linda con el anterior, pasando ambos a suelo ristico potencialmente
productivo. Igualmente, los terrenos colindantes con el espacio natural protegido Paisaje
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Protegido de Tamanca categorizados por el PGO como suelo no urbanizable de
proteccién de paisaje, pasan a dicha categoria.

Por otro lado, resulta importante senalar el régimen transitorio dispuesto para la
clasificaciéon y calificacién urbanisticas hasta la aprobacion definitiva de los instrumentos
de ordenacién de los espacios naturales protegidos, contemplado en la Disposicidon
fransitoria decimonovena de la LSENPC:

“1. En los espacios en los que, a la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, contasen con suelo clasificado como urbano, urbanizable o apto
para urbanizar, o calificado como asentamiento rural, serdn de aplicacion las siguientes
determinaciones:

a) Se mantendra el suelo urbano y de asentamientos rurales produciéndose, en su
caso, su adecuacion a los valores medioambientales del respectivo espacio natural
protegido a través de planes especiales de ordenacion.

b) Los suelos clasificados como urbanizables o aptos para urbanizar pasardn a
clasificarse como suelo rustico de proteccion natural, siempre que no contaran
con un plan parcial o, contando con el mismo, sus etapas no se hubieran ejecutado
en los plazos establecidos, por causas imputables a los promotores, previa
declaracion de caducidad por el organo competente de la Administracion
autonomica.

2. Los parques naturales y reservas naturales se clasifican, a los efectos previstos en esta
ley y hasta la entrada en vigor del correspondiente instrumento de planeamiento, como
suelo rustico de proteccion natural.

3. La ordenacion establecida a la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, por los instrumentos de planeamiento urbanistico dentro del
ambito de los espacios naturales protegidos se considerard con cardcter transitorio, hasta
la entrada en vigor de los planes o normas correspondientes, cuyas determinaciones
sustituiran a las previas, sin necesidad de expresa adaptacion del instrumento de
planeamiento urbanistico.

4. En tanto no se redacten los planes o normas de los espacios naturales protegidos, la
clasificacion y calificacion de su suelo por los Planes Generales se sujetara a las
siguientes reglas:

a) Solo podran clasificar nuevo suelo urbano o delimitar nuevos asentamientos
rurales de conformidad con lo que se establezca en los planes insulares de
ordenacion.

b) La totalidad del suelo no afectado por las clasificaciones o calificaciones
sefialadas en el anterior apartado 1y en el parrafo anterior debera ser calificado
transitoriamente como suelo rustico de proteccion natural. En defecto de plan
insular de ordenacion que establezca otras determinaciones, se aplicara a esta
categoria de suelo el régimen de usos mds restrictivo de entre los previstos para
el suelo rustico por el propio plan general.
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5. Las determinaciones de ordenacion urbanistica establecidas por los planes o normas
de espacios naturales protegidos desplazardn a las establecidas por el planeamiento de
ordenacion urbanistica para los suelos declarados como tales, que tendrdn cardcter
transitorio, no precisindose la expresa adaptacion de dichos instrumentos urbanisticos
a la ordenacion definitiva.”

Atendiendo a estas determinaciones y a la equiparacion de categorias de suelo ristico
al marco normativo vigente, se realiza la siguiente interpretacion de clasificacion y
categorizaciéon de suelo aplicable, hasta la entrada en vigor del presente Plan Especial.

e Suelo urbano (SU): La legislacion vigente en el momento de la entrada en vigor
de la Ultima modificacion del PGO (1991), no contemplaba una distincion entre
suelo urbano consolidado y no consolidado.

Conrespecto a Charco Verde |, cabe senalar que segun el Fundamento Juridico
Segundo de la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias 892/2003
de 29 de octubre de 2003, se refiere a este suelo como urbano, al haberse
ejecutado el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion. Sin perjuicio de que sean
necesarias determinadas actuaciones para que los tferrenos adquieran la
condicién de solar, debido al deterioro constatado por el tiempo transcurrido o
por cualqguier otro motivo, dichos terrenos han de ser considerados como suelo
urbano consolidado (SUC).

Por su parte, el nicleo de El Remo fue clasificado como urbano condicionado a
la formulaciéon de un Plan Especial de Reforma Interior, cuya tramitacién fue
iniciada pero no culminada. Atendiendo a los servicios urbanos existentes y a los
requisitos establecidos para las categorias de suelo urbano segun el articulo 47 de
la LSENPC, dichos terrenos deben constar como suelo urbano no consolidado
(SUNC).

e Suelo urbanizable programado (SUP): El dmbito Charco Verde Il, cuenta con plan
parcial aprobado y a este equipo redactor no le consta la existencia de
declaracién de caducidad del mismo por el érgano competente de la
Administracion autondmica, por tanto, quedaria categorizado como suelo
urbanizable ordenado (SUOR). Por su parte, la superficie al norte del ENP vinculada
al desarrollo urbanistico previsto en el borde litoral al sur de Puerto de Naos, fue
reclasificado por el ARENC como suelo rustico potencialmente productivo (suelo
rustico de proteccion agraria segin DT 3® de la LSENPC).

e Suelo urbanizable no programado (SUNP): Al igual que el suelo urbanizable
programado colindante, en aplicacion de lo dispuesto en el ARENC, pasa a
considerarse como suelo rustico de proteccién agraria.

e Suelo no urbanizable de proteccion de paisaje (SNUPP): Queda igualmente
reclasificado por el ARENC como suelo rustico potencialmente productivo (suelo
rustico de proteccion agraria segun DT 3° de la LSENPC).
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Suelo no urbanizable de proteccion agricola (SNUPA): Su equivalencia a la
categoria de suelo rUstico segun el marco normativo vigente seria a suelo rustico

de proteccion agraria (SRPAG).

Por su parte, los terrenos en dominio publico maritimo terrestre, colindantes a ambos
nucleos (Charco Verde y El Remo) no clasificados como suelo urbano, se estima que son
suelo rUstico de proteccidn costera en aplicacién de lo dispuesto en el arficulo 33.4 de la
LSENPC.

En el siguiente cuadro alfanumérico se muestran las superficies por categorias de suelo
segun la interpretacion descrita:

Clasificacién de - o d i . g Sup. de suelo por Sup. de suelo por
suelo aregoria de suelo ‘queta categoria (m?) e clasificacién (m?) %
Consolidado SucC 40.251,91 2,18
Suelo urbano : 8872639 481
No consolidado SUNC 48.474,48 2,63
Suelo urbanizable Ordenado SUOR 42.211,77 2,29 r 42.211,77 2,29
r
Prot i0 i SRPAG 1.659.946,46 89.96
Suelo rustico rofeccion agrana 171418155 92,90
Proteccién costera SRPC 54.235,09 2,94
TOTAL AMBITO 1.845.119,71 100,00 1.845.119,71 100,00
Clasificacién v Categorizacién,
(PGO y Legislacién sobrevenida)
Suelo Urbano
El Consoiidado (SUC)
I o Consolidado (SUNC)
Svelo Urbanizable
B Ordenado (SUOR)
Suelo Ristico "
I Proteccion Agraria [SRPAG) \
77 Proteceion Costera [SRPC) \L‘; =4
Plano de clasificacion y categorizacion de suelo
adaptada al marco normativo vigente (Elaboracién propia)
0
iy 9%
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Elementos estructurantes:

Como elementos estructurantes (Sistemas Generales y Equipamientos) incluidos en el
dmbito de modificacion, el planeamiento general vigente, recoge la actual carretera LP-
213.

Ordenacién pormenorizada:

Con respecto a la ordenacion pormenorizada aplicable habria que remitirse a lo
dispuesto en el PERI de Charco Verde |, y al Plan Parcial de Charco Verde Ill, ambos
aprobados definitivamente, aunque la adaptacién de ambos documentos a la Ley
9/1999, de Ordenacién del Territorio de Canarias, nunca llegd a culminarse.

R—

Eﬂm

-mm
SITEMAS DE JENVCIOS DE WTERES PUBLICO 7 SOCAL

2 panoue cepormio aally

N e D O |

. —w|

=—C [

T aum

| INFRAESTRUCTURA:

Tsws 49 papianra

DEPURADCRA AGUAS RESIDUALES

CJj
CABILDO GESTUR
DE LA PALMA CAMALILAS

97



@ “Borrador del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo” Memoria

i
”

Usos pormenorizados en Charco Verde (via IDE Visor GRAFCAN)

En referencia al nUcleo de El Remo, se constata la tramitacién del PERI encargado de
establecer la ordenacién pormenorizada de dicho enclave. No obstante, su tramitacion
tampoco fue culminada.
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10.5. Afecciones derivadas de la aplicacién de la legislacién sectorial

@j
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10.5.1. Costas

El dmbito del presente Plan Especial linda en su totalidad en el oeste con el framo costero
desde el Charco Verde hasta el nicleo de El Remo. Este framo supone aproximadamente
5 km. de borde litoral a ordenar, por tanto, la incidencia en este sentido de la Legislacion
de Costas va a ser fundamental atendiendo al deslinde del Dominio PUblico Maritimo
Terrestre aprobado por Orden Ministerial de fecha 21 de noviembre de 2005, y a las
correspondientes servidumbres (de proteccién, de trdnsito y de acceso al mar) y zona de
influencia aplicables.

Dominio Pablico Maritirmo Terrestre
== | irriite DPMT aprobado
Lirnite DPMAT en tramitacion
== | itnite Ribera del mar

== | irriite 5P aprobada
Lirmite 5P en tramitacidn

Deslinde Dominio PUblico Maritimo Terrestre O.M. 21 de noviembre de 2005
(via IDE Visor GRAFCAN)

Especial relevancia tendrd la aplicacion de esta legislacion sectorial en los nucleos
urbanos presentes en el dmbito, Charco Verde y El Remo, principalmente en este Ultimo
en relacion a las edificaciones, obras e instalaciones existentes tanto en dominio pUblico
como en las zonas de servidumbre de trdnsito, de acceso al mar y de proteccion.
Asimismo, la ordenacién pormenorizada tendrd que cumplir con las limitaciones
edificatorias establecidas para la zona de influencia.
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Dominio Publico Maritimo Terrestre
= Limite DPMT aprobado
Limite DPMT en tramitacion
«== Limite Ribera del mar
== Limite SP aprobada
e Limite SP en tramitacion

Deslinde Dominio PUblico Maritimo Terrestre O.M. 21 de noviemre de 2005
en nucleo de El Remo (via IDE Visor GRAFCAN)

Con respecto a la delimitacién del suelo urbano de Charco Verde |, el perimetro que
figura en la Modificacién del PGO de Los Llanos (1991) se apoya en el deslinde maritimo
terrestre vigente en su dia.

Asimismo, en la ordenacidén del Plan Parcial que se incluye en el PERI de Charco Verde,
su limite se corresponde con la linea anteriormente citada, en este caso la linea de DPMT
aprobada por O.M. de 1994 (segun leyenda del plano). Por su parte, la zonificacion que
figura en el mencionado PERI se corresponde con la citada linea de DMT de 1994. No
obstante, en este caso ya incorpora una nueva linea de DMT en tramitacién, que
aparentemente se corresponde con la vigente actualmente. Por tanfo, se ordenan
terrenos en dominio publico situados entre las vigentes lineas de ribera de mar y DMT,
concretamente con usos compatibles (espacios libres) con la finalidad legal del DPMT, y
de naturaleza publica.

Con esto se llega a la conclusién de que el limite sur del suelo urbano de Charco Verde,
vigente a dia de hoy, es la linea de ribera de mar actual.

CJj
CABILDO GESTUR
DE LA PALMA CAMA LA



@ “Borrador del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo” Memoria

Plano de Zonificacion. PERI Charco Verde |
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10.5.2. Carreteras

Existe afeccién igualmente por la aplicacion de la legislacion de Carreteras (Ley 9/1991,
de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias), al constar en el dmbito motivo de estudio la
carretera de cardcter insular LP-213.

Se deberd prestar especial atencién a las limitaciones de ordenaciéon establecidas por
dicha legislaciéon sectorial, con respecto ala zona de dominio publico, la servidumbre de
carreteras y a la zona de afeccion, tanto en las actividades agricolas colindantes como
en los usos que finalmente se habiliten en el entorno de Charco Verde.

10.5.3. Aguas

Como ya se ha expresado en el andlisis del Plan Hidroldgico de La Palma, segun el
Inventario de Cauces, existen varios cauces que afectan al dmbito motivo del presente
plan. Por tanto, habrd que prestar especial atencion ala legislacién en materia de Aguas.

en dmbito de intervencion (elaboracién propia)
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10.5.4. Patrimonio Histérico

No se han localizado en el dmbito motivo del presente documento, bienes con valores
patrimoniales que ostenten declaracion de alguna categoria de Bien de Interés Cultural
(en adelante BIC).

En la identificacion de bienes integrantes del patrimonio municipal, incluidos en el
Catdlogo de Proteccion del Patrimonio Histérico de Los Llanos de Aridane, queda
identificado el elemento protegido del Pozo de Charco Verde.

El Pozo de Charco Verde junto al del Remo, son los principales elementos culturales
detectados en el dmbito. Cabe incidir en la relevancia histérica del Pozo de Charco
Verde, donde se ubicaba un manantial de aguas medicinales, conocido y concurrido a
partir del siglo XVI, en especial tras la erupcion que cubrié la Fuente Santa, en
Fuencaliente, lo que derivd a muchos de los usuarios al manantial situado en Charco
Verde.

Su importancia, llevé al andlisis de sus aguas en el siglo XIX, y a la construcciéon a finales
de ese mismo siglo, de una casa de banos en la zona de la playa actual, cuyos Ultimos
restos desaparecieron con la rehabilitacién y reordenacién general de la zona.

Asimismo, como elemento ligado a la actividad agricola del entorno, consta El Charcén,
originalmente un secadero de chochos, existiendo aun algunos restos de estas
caracteristicas en su entorno.

El Plan Insular de La Palma destaca, segin se ha comentado con anterioridad en el
apartado dedicado a este instrumento, el Poris de Charco Verde y el embarcadero de El
Remo, como elementos propios de la actividad pesquera tradicional a salvaguardar y
poner en valor.
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11. Ordenacion

11.1. Objetivos de ordenacion

Como se ha comentado con anterioridad los objetivos del presente Plan Especial se han de
fundamentar en los objetivos bdsicos de ordenacion de los espacios naturales protegidos
establecidos por la LSENPC (articulo 1649). Concretamente, la conservacidon como finalidad
prioritaria, seguida del desarrollo socioeconémico y uso sostenible del ENP en cuestidon, con
especial consideracion de las poblaciones asentadas en dicho espacio.

La declaracién de la categoria de Paisaje Protegido persigue la especial proteccion de sus
valores estéticos y culturales.

Atendiendo a estas consideraciones se plantean los siguientes objetivos genéricos:

Proteccion, recuperacion y ensalzamiento de los valores paisqgjisticos que atesora el
espacio protegido.

Conservacion de los valores naturales y culturales presentes en el referido espacio.

Ordenacion de los nucleos existentes habilifondo su desarrollo socioecondmico en
consonancia con los valores a proteger.

Como objetivos especificos, para la consecucion de los citados objetivos genéricos, se proponen
los siguientes:

A.

CABILDO

DE LA PALMA

Regulacioén especifica de la actividad agraria intensiva realizada en el ENP para evitar o
minimizar los impactos generados por la misma, como la pérdida de valor paisqjistico, la
contaminacion de la masa subterrdnea de agua, o la degradacion de espacios ya sean
del propio ENP como aquellos adyacentes con alto valor ambiental (ZEC- Franja marina
de Fuencaliente y Paisaje Protegido de Tamanca).

Conservacién y mejora de los hdbitats de interés comunitarios presentes en el dmbito.

Proteccion y salvaguarda de las especies endémicas de flora y fauna existentes, con
especial atenciéon al cigarrdén palo palmero ("Acrostira euphorbiae™) y a la “Parolinia
aridanae”.

Recuperacion del patrimonio cultural y etnogrdfico localizado en los nucleos existentes,
concretamente el Pozo de Las Cruces, el Poris de Charco Verde y el Embarcadero del
Remo.

Establecimiento de determinaciones urbanisticas que permitan incorporar en el Charco
Verde un nuevo uso turistico alojativo compatible con los valores naturales y culturales a

proteger.

Ordenacion del enclave poblacional costero de EI Remo, mejorando su estructura
urbana residencial e incorporando unas reservas minimas de espacios libres, dotaciones
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y equipamientos, con una propuesta acorde a las fortalezas y debilidades de su
ubicacién respecto al frente litoral.

Mejora de la conectividad y movilidad, tanto rodada como peatonal, de los ndcleos
existentes.

Implantacién de medidas que permitan facilitar el proceso de rehabilitacion edificatoria,
o de reposicion en los casos de infravivienda constatados.

Establecimiento de mecanismos de gestion y administracién del propio espacio natural
protegido.

11.2. Alternativas de ordenacién

A partir de los objetivos y criterios de ordenacién expresados en el apartado anterior, y en
cumplimiento del marco normativo vigente en materia urbanistica y territorial, se han previsto
una serie de alternativas o modelos de ordenacién tendentes a la consecucién de los citados
objetivos.

Atendiendo al cardcter preliminar del presente documento, y a la necesidad de tramitar un
Avance de este insfrumento de planeamiento, se ha optado por establecer alternativas de
ordenacién basadas en:

1.

CABILDO

DE LA PALMA

Zonificacion del ENP

De acuerdo al articulo 170.1 de la LSENPC, el planeamiento de los espacios naturales
protegidos debe establecer la zonificacién de los mismos, a efectos de usos admisibles,
con el fin de alcanzar los objetivos de ordenacidn propuestos. A pesar de estar vinculado
a los planes rectores de uso y gestion (PRUGs) para la zonificacién se han tomado como
referencia las zonas establecidas en el articulo 108 de la LSENPC, concretamente las
siguientes:

e Zonas de uso moderado (ZUM): Constituidas por aquellas superficies que permitan la
compatibilidad de su conservacion con actividades educativo-ambientales y recreativas.

e Zonas de uso tradicional (ZUT): Constituidas por aquellas superficies donde se
desarrollan usos agrarios y pesqueros tradicionales que sean compatibles con su
conservacion.

e Zonas de uso general (ZUG): Constituidas por aquellas superficies que, por su menor
calidad relativa dentro del espacio natural protegido, o por admitir una afluencia mayor
de visitantes, puedan servir para el emplazamiento de instalaciones, actividades y
servicios que redunden en beneficio de las comunidades locales integradas o proximas al
espacio natural.

e Zonas de uso especial (ZUE): Su finalidad es dar cabida a asentamientos rurales o

urbanos preexistentes e instalaciones y equipamientos que estén previstos en el
planeamiento territorial y urbanistico.
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2. Clasificacion/categorizacidon de suelo

A partir de la zonificacion efectuada se aplica una clasificacion y categorizaciéon de
suelo acorde a los usos admisibles. La misma se realiza a partir de las clases y categorias
establecidas en el Titulo | “Régimen juridico del suelo” de la LSENPC.

Por tanto, por cada alternativa propuesta se plantea una zonificacidon y su correspondiente
clasificacién y categorizacién de suelo.

Se han previsto tres alternativas de ordenacién, con el objeto de habilitar un debate en el
proceso de participacion publica.

En este sentido cabe matizar que a pesar de que la alternativa cero ya no es exigible en la
evaluaciéon de planes y programas segun la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental, si es necesario
anadlizar “la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucidn en caso de no
aplicacion del plan o programa™ (apartado 2 del Anexo IV de la citada Ley).

A tal efecto, se considera esencial evaluar los efectos que produce en el medio ambiente la no
actuacién o la no aplicacién del plan o programa, contrastdndolos en este caso con la posible
repercusién de las alternativas propuestas que si van encaminadas al cumplimiento de los
citados objetivos del presente instrumento.

Para ello, se ha considerado como la no actuacion o la no aplicacion del plan, la clasificacion
y categorizacién vigente, descrita pormenorizadamente en el apartado 10.4.2 de la presente
memoria.

11.2.1. Alternativa 1

El modelo de ordenacién contemplado en la alternativa 1 pretende preservar los terrenos
no antropizados incluidos en el dmbito con vinculacién a la base del acantilado interior
en el limite oriental del ENP, aquellos situados en la franja litoral, asi como la zona al sur
del espacio destinada a mejorar el hdbitat del Cigarrén palo palmero (Acrostira
euphorbiae), saltamontes endémico en peligro de extincién.

Por otra parte, se contemplan ambos nucleos urbanos, El Remo y Charco Verde,
habilitando el desarrollo urbanistico de cardcter turistico previsto en este Ultimo por el
PIOLP y el PTEOTLP, asi como en el convenio suscrito entre la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion Territorial y la entidad propietaria de los terrenos. No obstante,
dicho desarrollo contemplado en este modelo de ordenacidn deberd plantearse con
ciertas limitaciones y determinaciones, a definir en las sucesivas fases de tramitacién, en
el caso de que sea la alternativa elegida, para garantizar su compatibilidad con los
valores naturales y culturales a proteger. A su vez, en el dmbito Charco Verde | el modelo
urbano propuesto garantizard la conservacién y salvaguarda de la especie endémica
"Parolinia aridanae”, asi como de los elementos patrimoniales etnograficos existentes.

Los restantes terrenos se pretenden destinar a la actividad agraria intensiva de platanera
como unidad paisaijistica.

@j
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Zonificacion:

e Zona de uso especial: Asignadas a los nucleos de El Remo y Charco Verde, asi
como a la carretera de cardcter insular LP-213 y a la EDAR prevista por el PIOLP y
por el Plan Hidroldgico.

e Zona de uso moderado: Vinculada a los terrenos de mayor preservacion
mencionados anteriormente, es decir, franja litoral, base del acantilado y drea del
hdbitat del Cigarrén palo palmero. Igualmente, se incluyen en esta zona los
terrenos degradados al sur del nicleo de El Remo, donde el PTEORLP
contemplaba un equipamiento estructurante con fines cientificos y divulgativos,
vinculado al hdbitat de la Acrostira euphorbiae. Esta alternativa propone su
restauraciéon y preservacion, como posible ampliacién de dicho hdbitat, asi como
por su vinculacién con los terrenos de interés geomorfoldgico de las coladas de El
Charco.

e Zona de uso tradicional: Para los restantes terrenos de uso agrario intensivo de
plataneras.

e Zona de uso general: Asignado a las zonas de bano/playas de El Remo y Charco
Verde como dreas de esparcimiento y ocio vinculado al mar con mayor afluencia
de visitantes y actividades.
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Alternativa 1_ Zonificacion (Elaboracién propia)
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Zona Etiqueta  Sup. Suelo (m?) Sup. Suelo (m?) 7%
943717
1.055,03
Zona de uso especial ZUE 74.280,51 16951533 9,19 %
36.897.,44
46.491,78
1.353,40
176.022.54"
57.076,22
Zona de uso tradicional ZUT 255.568,29 1.414776,78 76,68 %
134.294,67
791.815,06
1008139
45.365,10
47.842,63
Zona de uso moderado ZUM 10.469,56 202.602,71 10,98 %
51.255,36
8.957,57
28.631,10
F
Zona de uso general UG 36.183,17 58.224,89 3,16 %
22.041,72

1.845.119,71 1.845.119,71 100,00 %

Cuadro de Zonificacion Alternativa 1
(Elaboracion propiq)

Clasificacién y categorizacién:

A partir de la zonificacion explicada anteriormente resultan dos dmbitos de suelo urbano,
uno de ellos, Charco Verde |, con la categoria de consolidado, mientras que el ndcleo
de El Remo se categoriza como no consolidado.

Conrespecto ala delimitacién establecida para los citados nUcleos por el PIOLP, en esta
alternativa se reducen ambos eliminando los terrenos incluidos en dominio publico
maritimo terrestre. A su vez, la delimitacion propuesta para el nicleo de El Remo, se
circunscribe a las parcelas edificadas con frente a vial, descartando los terrenos
ocupados actualmente por cultivo de plataneras, contemplados por el perimetro original
vigente, es decir, el establecido por la Modificacion del PGO de Los Llanos de Aridane
(1991). Asimismo, se han incorporado a la delimitacion de suelo urbano de El Remo,
terrenos al sur del nucleo, no incluidos originalmente en el perimetro vigente
(Modificacion del PGO 1991), todo ello al constatar que cumplen con las condiciones
(servicios urbanos minimos) establecidos por el articulo 46.a de la LSENPC, y al estar gran
parte de las parcelas que integran los mismos, consolidadas por la edificacién.

El dmbito de Charco Verde Il queda categorizado como suelo urbanizable ordenado.

Para los terrenos mencionados anteriormente con mayor restriccion de usos admisibles
(Zona de uso moderado) se le asigna la categoria de suelo ristico de proteccién natural.

@j
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Los terrenos actualmente ocupados por la carretera LP-213 (incluyendo su prolongacion
hacia el sur) y por el acceso viario al nicleo de El Remo, asi como las parcelas donde se
pretende ubicar la EDAR, quedan categorizados como suelo ristico de proteccion de
infraestructuras.

Los terrenos restantes con valores agrarios se categorizan como suelo ristico de
proteccién agraria.

La playa del Charco Verde asi como el frente litoral quedan categorizados como suelo
rustico de proteccioén paisajistica atendiendo a sus valores a conservar.

Finalmente, la ordenacion contempla igualmente la categorizacion de suelo ristico de
proteccion costera para la ordenacion del dominio pUblico maritimo-terrestre y de las
zonas de servidumbre de frdnsito y proteccién, solapada, en su mayor parte, sobre
terrenos de la franja litoral igualmente categorizados como suelo ristico de proteccion
natural, protecciéon paisajistica y proteccién agraria.

73 Ambito oe intervencin (P-16)

Suelo Urbano

W Corscldads (SUC)

B No Consobdado {SUNG)

Suelo Urbanizable

L Orderads (SUCR)

Suelo Ristico

B Proteccon Nanasal (SRPN)

[ Proteccion Passajistica (SRPP)

BN Proteccion Agrana (SRPAG) ;
Proteccion de Infraestructuras (SRPI) ~, y

17771 Proteccion Costera (SRPC) bl

Alternativa 1_ Clasificacion y categorizacion (Elaboracion propia)
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Clase

Categoria Etiqueta Sup. Suelo (m?) Sup. Suelo (m?) %

Urbano

RUstico

RUstico

RUstico

RUstico

RUstico

RUstico

Urbanizable |Ordenado SUOR 42.210,79 42.210,79 229 %

Consolidado SucC 32.069.,95
No Consolidado SUNC 46.495,50

78.56545 426 %

1008139
45.365,10
Proteccién Natural SRPN 1046956 151.321,49| 820 %
47 842,63
28.605,24
8.957,57
176.022,54]
57.076,22
Proteccién Agraria SRPAG 255.568,29 1.414.77911| 76,68 %
134.294,67
791.817,39
9.437,17]
Proteccién de Infraestructuras |SRPI 3689744 48.76890| 2,64 %
1.055,03
1.379.26
|
Proteccién Paisdjistica SRPP 4490874 81.091,68| 439 %
36.182,94
Proteccién Costera SRPC 28.382,29 28.382,29 1.54 %

Proteccién Costera* SRPC 290.112,06 290.112,06

r 1.845.119,71 1.845.119,71 100,00 %

Cuadro de Clasificacion y categorizacion de Suelo Alternativa 1
(Elaboracion propiq)

11.2.2. Alternativa 2

Este modelo de ordenaciéon se basa en los criterios utilizados en la alternativa anterior en
lo que respecta a la preservacién de los terrenos no antropizados (base del acantilado,
franja litoral y hdbitat del Cigarrdn palo palmero), no obstante, se matizan ciertas
cuestiones respecto a la movilidad y conectividad de los nuUcleos existentes.
Concretamente se plantea:

[G E,.SvT UR

Ampliacién de calzada de la LP-213, atendiendo al nuevo cardcter y relevancia
a asumir por esta via insular (red infermedia) una vez se ejecute el tramo previsto
por el PIOLP enfre El Remo y La Zamora (Fuencaliente). A su vez, en dicha
ampliacion se propone la implementacién de vias de servicio a ambos mdrgenes
de la carretera para facilitar el acceso y la operatividad de los vehiculos pesados
vinculados a la importante actividad agraria intensiva ejercida en el dmbito.

Mejora de los accesos rodados al nicleo de El Remo desde la LP-213. Se plantea
una ampliacién de seccion del acceso sur existente, asi como la creacion de dos
accesos publicos, uno por su extremo norte, a partir del camino rural o serventia
privada existente; y otro acceso a mitad de nucleo vinculado al entorno del
charcén.

Nuevo sendero peatonal litoral, de conexion entre los nucleos de El Remo vy
Charco Verde, e igualmente de continuidad al norte hacia el ndcleo de Puerto
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Ncos. Este nuevo elemento permite poner en valor el litoral como recurso
paisqjistico mejorando la movilidad no motorizada entre ambos nucleos.

La delimitacion de ambos nicleos urbanos varia respecto a la alternativa anterior.
Igualmente se habilita la implantacién de dos nuevas dotaciones o equipamientos en
suelo rustico con fines divulgativos/cientificos, pero con cierto atractivo como recurso
turistico. La estrategia es ocupar espacios degradados o en desuso para este uso
singular. Uno de ellos, se prevé situar en el extremo sur del ENP, en los terrenos
vacantes junto al acceso sur del ndcleo de El Remo, como espacio de interpretaciéon
paisajistica de los ENPs de Tamanca y El Remo, asi como de la Reserva Marina de La
Palma. Por su parte, el otro espacio dotacional se plantea al norte del nicleo de El
Remo, en terrenos agricolas en desuso, donde ubicar un centro destinado a promover
un modelo agrario intensivo sostenible, asi como a divulgar la importancia del cultivo
tradicional platanero, tanto para la actividad econdmica como para la
conformacion del paisaje de laisla de La Paima.

Zonificacion:

e Zona de uso especial: Asignadas a los nucleos de El Remo y Charco Verde, asi
como a la EDAR prevista por el PIOLP y por el Plan Hidrolégico. Para la carretera
de cardcter insular LP-213 se le asigna igualmente dicha zona, en este caso
incluyendo los terrenos colindantes afectados por su ampliacién de calzada. Las
tres vias previstas de acceso al nucleo de El Remo (norte, sur e intermedia)
también se incluyen en la zona de uso especial.

e Zona de uso moderado: Como en la alternativa 1, vinculada a los terrenos de
mayor preservacién mencionados anteriormente, es decir, franja litoral, base del
acantilado y drea del habitat del Cigarrén palo palmero.

e Zona de uso tradicional: Para los restantes terrenos de uso agrario intensivo de
plataneras.

e Zona de uso general: Al igual que en la alternativa 1, asignado a las zonas de
bano/playas de El Remo y Charco Verde como dreas de esparcimiento y ocio
vinculado al mar con mayor afluencia de visitantes y actividades. Se incluyen
igualmente en esta zona el nuevo sendero peatonal litoral previsto, asi como los
terrenos destinados a dotfaciones y/o equipamientos divulgativos expresados
antferiormente.
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Zona Etiqueta Sup. Suelo (m?) Sup. Suelo (m?) %
7428051
919,81
8.622,35
Zona de uso especial ZUE 50.954,58 236.195,02| 12,80 %
969,91
8.191,71
4.238,74
88.017.,41
170.045,33
248.086,70
123.297,42
Zona de uso fradicional ZUT 49.827,75 1.342.522,20 72,76 %
172.595,29
527.055,45
51.614,26
1008139
44.176,31
Zona de uso moderado ZUM 49.933,62 191.108,75 10,36 %
10.469,56
28.605,24
47.842,63
27.991.46"
2.523,86
Zona de uso general UG 8.744.17 75.293,74) 4,08 %
486811
9.124,42
22.041,72
1.845.119,71 1.845.119,71 100,00 %

Cuadro de Zonificacion Alternativa 2
(Elaboracién propia)

Clasificacién y categorizacién:

El nicleo de Charco Verde | consta como suelo urbano consolidado mientras que El
Remo se categoriza como suelo urbano no consolidado. A diferencia de la alternativa 1,
el perimetro de Charco Verde | se basa en la linea de Ribera de mar, tal y como consta
en la delimitacion establecida por la Modificacién del PGO de Los Llanos de Aridane
(1991). Con respecto al perimetro de suelo urbano de El Remo, en esta alternativa, a
diferencia del anterior modelo, se ha planteado incorporar a dicha delimitaciéon los
terrenos clasificados como tal segun el planeamiento vigente ocupados actualmente
por cultivo de plataneras, al este del Charcon intermareal. Esto se plantea como prevision
de contemplar nuevo suelo capaz de acoger la restitucion de viviendas existentes, que
no cumplen las condiciones minimas de habitabilidad y seguridad o de aquellas que se
localizan en dominio pUblico maritimo terrestre.

@j
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El dmbito de Charco Verde Il se mantiene como suelo urbanizable ordenado.

Tal y como figura en la alternativa 1, a los terrenos con mayor restriccion de usos
admisibles (Zona de uso moderado) se les asigna la categoria de suelo ristico de
proteccién natural.

La carretera LP-213 con los terrenos afectados por su ampliacion, mds los tres accesos al
nucleo de El Remo, asi como las parcelas donde se pretende ubicar la EDAR y ambas
dotaciones/equipamientos estructurantes divulgativos, quedan categorizados como
suelo rustico de proteccidn de infraestructuras.

Los terrenos restantes con valores agrarios se categorizan como suelo ristico de
proteccién agraria.

La playa del Charco Verde asi como el frente litoral quedan categorizados como suelo
rustico de proteccién paisajistica atendiendo a sus valores a conservar.

Asimismo, como en la alternativa 1, se contempla la categorizaciéon de suelo ristico de
proteccion costera para la ordenacion del dominio pUblico maritimo-terrestre y de las
zonas de servidumbre de trdnsito y proteccion, solapada sobre terrenos de la franja litoral
igualmente categorizados como suelo rustico de proteccién natural, proteccion
paisajistica y proteccién agraria. El peatonal de borde litoral propuesto entre ambos
nuUcleos urbanos se incluye en esta categoria de suelo rustico.
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{C="1 Ambito de intervencién (P-16)

Suelo Urbano

W Consolidado (SUC)

Il No Consolidado (SUNC)

Suelo Urbanizable

Suelo Ristico

I Proteccion Natural (SRPN)

[ | Proteccion Paisajistica (SRPP)

I Proteccion Agraria (SRPAG) 4
Proteccion de Infraestructuras (SRPI) 1N

{7771 Proteccion Costera (SRPC)

"

Alternativa 2_ Clasificacién y categorizacién (Elaboracién propia)
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Memoria

Clase

Categoria

Etiqueta

Sup. Suelo (m?) Sup. Suelo (m?

%

Urbano

Rustico

Rustico

Rustico

Rustico

Rustico

Rustico

Consolidado

No Consolidado

Urbanizable [Ordenado

Protecciéon Natural

Proteccion Agraria

Proteccion de Infraestructuras

Proteccion Paisqjistica

Proteccion Costera

Proteccion Costera*

SucC
SUNC
SUOR

SRPN

SRPAG

SRPI

SRPP

SRPC
SRPC*

4026143
50.960,62
4221079
10.081,39]
28.605,24
47.842,63
44.176,31
170.080,31
248.088,24
49.827,75
123.299,94
172.594,39
527.047,24
51.602,76
486811
4238,10
10.042,33
969,79
87.999,74
8.622,35
5233117]
12.993,42
27.991,46
28.384,20
285.405,23

91.222,05

42.210,79

130.705,57

1.342.540,63

116.740,42

93.316,05

28.384,20
285.405,23

494 %

229 %

708 %

7276 %

633 %

506 %

1,54 %

[ 1sasi19.71

1.845.119,71

100,00 %

Cuadro de Clasificacion y categorizacion de Suelo Alternativa 2
(Elaboracién propia)

11.2.3. Alternativa 3

Esta Ultima alternativa de ordenacién se basa en los criterios utilizados en los modelos
anteriores en lo que respecta a la preservacion de los terrenos no antropizados (base del
acantilado, franja litoral y hdbitat del Cigarrén palo palmero), no obstante, se matizan las
siguientes cuestiones:
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Incorporaciéon de un nuevo dotacional/equipamiento destinado a actividades
recreativas, de esparcimiento o de ocio, en los terrenos al norte del suelo urbano
de Charco Verde, como complemento a la oferta de servicios de la playa de
mismo nombre. En esta alternativa se descarta el doftacional/equipamiento
esfructurante divulgativo previsto al sur del nucleo de El Remo en el modelo de

ordenacién anterior.

Mejora de los accesos rodados al ndcleo de El Remo desde la LP-213, excepto el
acceso infermedio previsto en la alternativa anterior, no obstante, en este modelo
se opta por no incorporar el nuevo sendero peatonal litoral, de conexion entre los
nucleos de El Remo y Charco Verde.
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Zonificacion:

Zona de uso especial: Asignadas a los nucleos de El Remo y Charco Verde, asi
como a la EDAR prevista por el PIOLP y por el Plan Hidrolégico. Para la carretera
de cardcter insular LP-213 se le asigna igualmente dicha zona. Las vias previstas
de acceso al nicleo de El Remo (norte y sur) también se incluyen en la zona de
uso especial.

Zona de uso moderado: Como en las anteriores alternativas, vinculada a los
terrenos de mayor preservacion mencionados anteriormente, es decir, franja
litoral, base del acantilado y drea del hdbitat del Cigarrdn palo palmero. Al igual
que en la alternativa 1, se incluyen en esta zona los terrenos degradados al sur del
nUcleo de El Remo, proponiendo su restauracion y preservacion, como posible
ampliaciéon del mencionado hdbitat, asi como por su vinculacion con los terrenos
de interés geomorfoldgico de las coladas de El Charco.

Zona de uso fradicional: Para los restantes terrenos de uso agrario infensivo de
plataneras.

Zona de uso general: Al igual que en la alternativa 1, asignado a las zonas de
bano/playas de El Remo y Charco Verde como dreas de esparcimiento y ocio
vinculado al mar con mayor afluencia de visitantes y actividades. Se incluyen
igualmente en esta zona los terrenos destinados a dotaciones y/o equipamientos,
concretamente el divulgativo situado al norte de El Remo, asi como el de ocio y
esparcimiento previsto como complemento a la playa de Charco Verde
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Zona Etiqueta Sup. Suelo (m?) Sup. Suelo (m?) 4
943717
36.897.,44
4.435,02
Zona de uso especial ZUE 1.486,02 186.768,39 10,12 %
50.954,58
1.085,94
82.472,22
255.568,29
229.344,23
Zona de uso tradicional ZutT 134.294.67 1.384.605,73| 75,04 %
547.913,03
176.022,54
41.462,97
10.081,39
45.365,10
10.469,56
Zona de uso moderado ZUM 28.605,24 202.576,85 10,98 %
8.957,57
47.842,63
51.255,36
1561325
Zona de uso general ZUG 5-521,60 71.168,74 386 %
22.042,43
27.991,46
1.845.119,71 1.845.119,71 100,00 %

Cuadro de Zonificacion Alternativa 3
(Elaboracién propia)

Clasificacién y categorizacién:

En esta alternativa de ordenacidn, la delimitacion de suelo urbano se corresponde a la
efectuada en la alternativa anterior, incorporando para Charco Verde | (suelo urbano
consolidado) los terrenos entre la ribera de mar y el deslinde de DPMT, y para El Remo
(suelo urbano no consolidado) los terrenos ocupados actualmente por plataneras con la
infencion de contemplar suelo destinado a la posible restitucion de viviendas existentes.

El dmbito de Charco Verde Il, aligual que en las alternativas anteriores se mantiene como
suelo urbanizable ordenado. Segun el articulo 258.4 del PIOLP, se podria reclasificar parte
del sector (zona D3.3) como suelo rustico, no obstante, debe categorizarse atendiendo
a su condicién de reserva turistica, estableciendo medidas de proteccidén a fin de que no
puedan verse comprometidos futuros desarrollos. En este senfido no resulta muy
coherente desclasificar un suelo que ya ostenta la clasificaciéon de suelo urbanizable
turistico, para con posterioridad volverlo a clasificar como tal, siguiendo lo dispuesto en
el citado precepto del PIOLP. Asimismo, en dicho sector, no se han detectado valores
ambientales relevantes (hdbitats, zonas de interés, especies protegidas y/o especies

@j
CABILDO GESTUR
DE LA PALMA CAMA LA



@ “Borrador del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo” Memoria

endémicas) que justificaran su redelimitacion o incluso su desclasificacion, en aplicacion
del articulo 36.1 del PIOLP.

Tal y como figura en la alternativa 1, a los terrenos con mayor restriccion de usos
admisibles (Zona de uso moderado) se les asigna la categoria de suelo ristico de
proteccién natural.

La carretera LP-213 en este caso sin la ampliacion significativa prevista en la alternativa
2, mds los dos accesos (norte y sur) al nicleo de El Remo, asi como las parcelas donde se
pretende ubicar la EDAR y ambas dotaciones/equipamientos estructurantes (divulgativo
y de esparcimiento), quedan categorizados como suelo ristico de protecciéon de
infraestructuras.

Los terrenos restantes con valores agrarios se categorizan como suelo ristico de
proteccién agraria.

La playa del Charco Verde asi como el frente litoral quedan categorizados como suelo
ristico de proteccioén paisajistica atendiendo a sus valores a conservar.

Asimismo, como en la alternativa 1, se contempla la categorizacién de suelo ristico de
proteccion costera para la ordenacion del dominio puUblico maritimo-terrestre y de las
zonas de servidumbre de transito y proteccidn, solapada sobre terrenos de la franja litoral
igualmente categorizados como suelo rustico de proteccién natural, proteccién
paisqjistica y proteccién agraria.
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Clase Categoria Etiqueta Sup. Suelo (m?) Sup. Suelo (m?) 7%
Srbon Consolidado suC 4026143 9122205 494 %

No Consolidado SUNC 50.960,62
Urbanizable |Ordenado SUOR 42.210,79 4221079 229 %
RUstico Proteccion Natural SRPN 1008139 151.321,49 820 %
45.365,10
10.469,56
47.842,63
8.957.,57
28.605,24
RUstico Proteccién Agraria SRPAG 176.022,54 " 1.384.688,53| 7505 %
255.568,29
134.294,67
229.342,58
547.997 ,48
41.462,97
RUstico Proteccioén de Infraestructuras  |SRPI 9.437,17] 7439437 403 %
36.897,44
15.613,25
5.523,28
1.193.42
1.379,26
4.350,55
RUstico Proteccién Paisqjistica SRPP 44.908,74 " 72900200 395 %
27.991,46
RuUstico Proteccion Costera SRPC 28.382,28 28.382,28 1.54 %
Rustico Proteccién Costera* SRPC* 285.405,23 285.405,23
r 1.845.119,71 1.845.119,71 100,00 %
Cuadro de Clasificacion y categorizacion de Suelo Alternativa 3
(Elaboracion propia)
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11.2.4. Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas.

Expuestas las diferentes alternativas de ordenacion, a continuacion, se valora la
adecuacién de cada uno de los modelos de ordenacién propuestos a los objetivos
especificos enumerados anteriormente:

>

Regulacion especifica de la actividad
agrariaintensivarealizada en el ENP para
evitar o minimizar los impactos generados
por la misma.

B. Conservaciény mejora de los hdbitats de
interés comunitarios presentes en el dmbito.

C. Protecciéonysalvaguarda de las especies
endémicas de flora y fauna existentes, con
especial atencion al cigarrdn palo palmero
("Acrostira euphorbiae”) y ala “Parolinia
aridanae”.

D. Recuperacion del patrimonio cultural y
etnogrdéfico localizado enlos nicleos
existentes.

E. Establecimiento de determinaciones
urbanisticas que permitanincorporar en el
Charco Verde un nuev o uso turistico
alojativo compatible conlos valores
naturales y culturales a proteger.

F. Ordenacion del enclave poblacional
costero de El Remo, mejorando su estructura
urbana residencial e incorporando unas
reservas minimas de espacios libres,
dotaciones y equipamientos, con una
propuesta acorde alas fortalezas y
debilidades de su ubicaciénrespecto al
frente litoral.

G. Mejora de la conectividad y movilidad,
tanto rodada como peatonal, de los nicleos
existentes.

H. Implantacién de medidas que permitan
facilitar el proceso de rehabilitaciéon
edificatoria, o de reposicién enlos casos de
infravivienda constatados.

I. Establecimiento de mecanismos de gestiony
administracion del propio espacio natural
protegido.

Cuadro de comparacién y valoracion sintética de alternativas de ordenacién
(Elaboracién propia)

U
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A. Regulacion especifica de la actividad agraria intensiva realizada en el ENP para evitar

o minimizar los impactos generados por la misma, como la pérdida de valor
paisajistico, la contaminacion de la masa subterrdnea de agua, o la degradacion de
espacios ya sean del propio ENP como aquellos adyacentes con alto valor ambiental
(ZEC- Franja marina de Fuencaliente y Paisaje Protegido de Tamanca).

Independientemente de la alternativa elegida en fases posteriores del presente plan,
se establecerdn determinaciones o disposiciones normativas especificas de la
actividad agraria desarrollada en el ENP, tendentes a cumplir el citado objetivo.

Conservacion y mejora de los hdbitats de interés comunitarios presentes en el dmbito.

La totalidad de las alternativas propuestas (1,2 y 3) plantean una mayor preservacion,
respecto a la situacion vigente, de los terrenos no antropizados situados en la base
del acantilado interior en el limite oriental del dmbito de intervencion, donde se
localizan los hdbitats de interés comunitario del ENP.

Proteccion y salvaguarda de las especies endémicas de flora y fauna existentes, con
especial atencioén al cigarrén palo palmero (*Acrostira euphorbiae”) y a la “Parolinia
aridanae”.

Respecto a la proteccidn de las especies endémicas, atendiendo a su localizacion
preferente, es decir Charco Verde y terrenos en el limite sur del ENP, cabe mencionar
que todas las alternativas propuestas (1, 2 y 3) prevén la conservacion del hdbitat del
cigarrdn mediante su categorizacidn como suelo ristico natural, asi como la
preservacion de la Parolinia mediante el establecimiento de las medidas oportunas,
aunque en todos los modelos propuesto esté incluida en un dmbito de suelo urbano
consolidado. Concretamente, en relacién al hdbitat del cigarrdn las alternativas 1y 3
prevén la restauraciéon y preservacion de los terrenos degradados colindantes al oeste
de dicho hdbitat, como posible ampliacidon del mismo, siempre y cuando la futura
prolongacion de la LP-213 hacia Fuencaliente permita esta intervencioén. Es por ello,
que, con respecto a este objetivo, dichas alternativas han sido mejor valoradas.

Recuperacion del patrimonio cultural y etnogrdfico localizado en los nucleos
existentes, concretamente el Pozo de Las Cruces, el Poris de Charco Verde y el
Embarcadero del Remo.

La totalidad de las alternativas contemplan la recuperacion de los valores
patrimoniales, estableciendo una clasificacion y zonificacién que permita tal objetivo,
sin gque se pueda determinar una distincidon objetiva entre los modelos previstos.

Establecimiento de determinaciones urbanisticas que permitan incorporar en el
Charco Verde un nuevo uso turistico alojativo compatible con los valores naturales y
culturales a proteger.

Como ya se ha justificado anteriormente, resulta incoherente desclasificar este suelo
urbanizable, por lo que la totalidad de las alternativas lo contemplan como tal. La
idoneidad y adecuacion a este criterio u objetivo de ordenacién deberd valorarse
con la ordenacién pormenorizada propuesta, cuestion que es improcedente en esta
fase preliminar del instrumento.

[G E,.SvT UR



@ “Borrador del Plan Especial del Paisaje Protegido de El Remo” Memoria

CABILDO

DE LA PALMA

Ordenacion del enclave poblacional costero de El Remo, mejorando su estructura
urbana residencial e incorporando unas reservas minimas de espacios libres,
dotaciones y equipamientos, con una propuesta acorde a las fortalezas y debilidades
de su ubicacion respecto al frente litoral.

En relacion a este objetivo concreto, cabe mencionar que la totalidad de las
alternativas propuestas, independientemente de cudl sea la elegida, deberdn
abordar una ordenacién pormenorizada de este nicleo costero en base a dichos
criterios, por lo que el grado de cumplimiento de dicho objetivo serd alto para todas
ellas. Sin embargo, a tal efecto, se considera que las alternativas 2 y 3, podrian ser las
mejor valoradas, al contemplar suelo vacante para facilitar el proceso de
ordenacién, urbanizacion y dotacion del referido enclave. Finalmente, se ha valorado
con un nivel superior la alternativa 2 al plantear un nuevo recorrido peatonal de
conexién entre El Remo y Charco Verde, cuestidn que incide en la movilidad y
conectividad peatonal de ambos enclaves, asi como en la incorporacién de un
nuevo recurso paisgjistico litoral capaz de dinamizar las actividades terciarias o de
servicios ubicadas en El Remo.

Mejora de la conectividad y movilidad, tanto rodada como peatonal, de los ndcleos
existentes.

Conrespecto a cuestiones de movilidad la alternativa mejor valorada es la alternativa
2 al contemplar, tanto la mejora y ampliaciéon de la LP-213, la mejora de los accesos
rodados (norte, sur e intermedio) al ndcleo de El Remo desde la citada via insular,
como el nuevo sendero peatonal litoral, de conexidon entre los nicleos de El Remo y
Charco Verde, e igualmente de confinuidad al norte hacia el nicleo de Puerto Naos.
En orden decreciente se valoran la alternativa 3, la cual propone la mejora de dos
accesos a El Remo, y finalmente la alternativa 1.

Implantacion de medidas que permitan facilitar el proceso de rehabilitacion
edificatoria, o de reposicion en los casos de infravivienda constatados.

Al igual que en el objetivo anterior, para la totalidad de las alternativas propuestas
serd posible establecer dichos mecanismos que habiliten el proceso requerido, sin
desdenar la dificultad implicita de gestidon que conllevan estas intervenciones con
una notable componente social. Las alternativas 2 y 3, podrian ser las mejor
valoradas, al contemplar suelo vacante para facilitar los mecanismos de gestion a
implantar.

Establecimiento de mecanismos de gestion y administracion del propio espacio
natural protegido.

Independientemente de la alternativa elegida en fases posteriores del presente plan,
se establecerdn determinaciones o disposiciones normativas especificas relativas a la
gestion y administracién del propio ENP.

Atendiendo a la valoraciéon y ponderacion efectuada se estima que la alternativa mds
idénea en cuanto a cumplimiento de los objetivos planteados es la Alternativa 2.
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11.3. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

En los apartados anteriores de la presente memoria se analizan las determinaciones aplicables
sobre el dmbito de intervencién, derivadas de los instrumentos de Ordenacion General de los
Recursos Naturales y del Territorio (Directrices y PIOLP) y de los instrumentos de ordenacién
territorial.

A continuacioén, se procede a analizar si las alternativas de ordenacion propuestas se adaptan
al planeamiento territorial jerdrquicamente superior y/o al planeamiento sectorial:

Directrices de Ordenacién General:

La Disposicién adicional decimonovena de la LSENPC mantiene en vigor Unicamente las
directrices 58 y 62, asociadas a las actividades agrarias en suelo ristico. Las restantes
directrices han quedado derogadas.

En este sentido cabe senalar que la directriz 58 establece una serie de criterios a adoptar
por el planeamiento en la ordenacién del suelo rustico, con el objeto de proteger los
valores y las aptitudes del mismo, como:

e Potenciar y fomentar la implantacién del uso residencial en los nUcleos urbanos,
limitando el desarrollo residencial en los asentamientos.

e Justificar suficientemente las reclasificaciones de suelo rUstico a urbano.

e Delimitarlas zonas de interés agricola de la periferia urbana para evitar la pérdida
de sus valores y su integracion en el proceso urbano.

e Prever reservas de suelo para patrimonio publico destinado al desarrollo de
programa de viviendas especificos para los ndcleos urbanos en el medio rural.

e Restringir el incremento del viario rural y condicionamiento de la mejora del viario
existente, mimetizando su presencia con vegetaciéon y materiales adecuados.

e Prever corredores y fomento, en determinadas dreas, de las defensas mediante
setos vegetales.

e Ordenar la rehabilitacion de las edificaciones con destino residencial o turistico,
con estricto respeto a los requisitos de anfiguedad vy legalidad, y resolviendo los
eventuales impactos derivados de las necesidades infraestructurales de acceso,
abastecimiento de energia, tratamiento de aguas residuales y eliminacion de
residuos.

Conrespecto a la directriz 62, la misma establece que el planeamiento preservard de la
urbanizaciéon vy las infraestructuras el suelo rustico de proteccién agraria, buscando
alternativas de ubicacién que no afecten a los suelos de valor reconocido.

Uno de los objetivos genéricos del presente instrumento es proteger, recuperar y ensalzar
los valores paisajisticos que atesora el espacio protegido, siendo principalmente aquellos
vinculados a la actividad agraria infensiva junto al litoral.

Los modelos de ordenacion propuestos se centran principalmente en la delimitacién de
las zonas de alto interés agricola, excluyendo Unicamente los espacios de mayor valor
natural, no antropizados (base del acantilado, franja litoral y hdbitat del Cigarrén palo
palmero), asi como los ndcleos urbanos (El Remo y Charco Verde) ya consolidados o
establecidos por el planeamiento urbanistico.
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Conrespecto al viario se plantea mejora del viario existente, y en su caso la readecuacion
de caminos agricolas existentes.

Por todo ello se estima que las alternativas de ordenacion contempladas en este
documento son sinérgicas con los criterios establecidos por las citadas Directrices.

Directrices de Ordenacidn del Turismo:

Atendiendo a la presencia de suelo con destino turistico (Charco Verde) en el dmbito del
presente Plan Especial cabe analizar su adecuacién a las Directrices de Ordenacion del
Turismo.

En primer lugar, es importante resaltar que el modelo insular turistico, establecido por el
PIOLP, estd adaptado a las Directrices de Ordenacién del Turismo, y ya contempla este
nuUcleo turistico como existente.

Con respecto a este uso turistico los modelos de ordenacidn vienen Unicamente a
recoger este nlcleo previsto en el modelo insular, con la categorizaciéon de suelo y
zonificacién correspondiente a tal efecto, siendo en fases posteriores del desarrollo del
instrumento, donde se establezcan las determinaciones concretas sobre su capacidad
de carga, pardmetros edificatorios, etfc.

Ante esta circunstancia se estima que los modelos de ordenacidén contemplados son
compatibles con las Directrices de Ordenacién del Turismo.

Plan Insular de Ordenacidn de La Palma:

Tras el andlisis realizado a las determinaciones vigentes del PIOLP, en cuanto al modelo
insular previsto en el mismo, cabe matizar que la totalidad de las alternativas de
ordenacioén previstas en este documento son compatibles con dichas determinaciones
de cardcterinsular,

Plan Hidrolégico Insular de La Palma:

La totalidad de las alternativas de ordenacién son compatibles con las determinaciones
prevista en el vigente Plan Hidroldgico Insular de La Palma de segundo ciclo

Plan Territorial Especial de Ordenacidén de la Actividad Turistica de La Palma:

El modelo turistico previsto en el PTEOLP, ha sido asumido por el PIOLP, y como ya se ha
comentado con anterioridad, los modelos de ordenacion previstos son compatibles con
las determinaciones del planeamiento insular, por tanto, también lo son con las
determinaciones aun vigentes del PTEOLP.

Plan Territorial Especial de Ordenacién de Residuos de La Palma:

El PTEORLP no establece determinaciones concretas para el dmbito del presente Plan
Especial, por lo que las alternativas de ordenacién propuestas son totalmente
compatibles con dicho planeamiento territorial.
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12. Desarrollo previsible del plan

Segun la Seccion Primera, del Capitulo | incluido en el Anexo (Contenido, criterios y metodologia
de la Evaluacion Ambiental Estratégica) del Reglamento de Planeamiento de Canarias, en esta
fase preliminar se deberdn relacionar los instrumentos de desarrollo y de framitacion que serdn
necesarios para ejecutar las determinaciones del presente instrumento de ordenacion.

Con respecto a la ejecucion de determinaciones en principio no se plantea la remision a
instrumentos urbanisticos de desarrollo o complementarios.

La ejecuciéon del planeamiento tendrd lugar a partir de los proyectos técnicos de obras a
redactar y en su caso se requerird de un instrumento de gestiéon previo en aqguellos dmbitos
remitidos a algun tipo de gestién urbanistica. De acuerdo a la Ley 21/2013 de evaluacién
ambiental aquellos proyectos técnicos a desarrollar en el dmbito de intervencidén que concurran
con las caracteristicas establecidas en los anexos de la citada ley, deberdn someterse, en su
caso, a evaluacion ambiental ordinaria o simplificada.

Asimismo, la realizacién de actuaciones urbanisticas derivadas de las determinaciones del plan
deberd estar amparada por el correspondiente titulo habilitante, ya sea un acto administrativo
autorizatorio otorgado por la administracion competente o en una comunicacién previa de la
actuacién a realizar, por parte de la persona promotora de la misma.

En el caso de las actuaciones publicas deberd procederse al correspondiente trdmite
administrativo de control y autorizacién del proyecto técnico elaborado.
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13. Planos

Como documentacion grdfica complementaria a la presente Memoria se acompanan los
siguientes planos en formato .pdf asi como las Bases de Datos Geogrdficas en formato .shp :

13.1. Planos (pdf)

Planos de informacidn territorial y urbanistica

01. Cartografia

102. Ortofoto

103. Estructura de la propiedad (Catastro)

104. Plan Insular de Ordenacion de La Palma: Subzonas PORN

105. Clasificacion y categorizacion de suelo vigente (PGO vy legislacién sobrevenida)
106. Planeamiento de desarrollo (Charco Verde): Usos

Planos de ordenacidn urbanistica

O01. Alternativa de ordenacion 1
002. Alternativa de ordenacion 2
0O03. Alternativa de ordenacidon 3

13.2. Bases de Datos Geogrdficas (.shp)

Bases de Datos Geogrdficas de informacion territorial y urbanistica (.shp)
BPE_REMO_I_Amb Ambito de intervencién
BPE_REMO_I_ClasifSuelo Clasificacién y categorizacion de

suelo vigente

Bases de Datos Geogrdficas de justificacién y ordenacion urbanistica (.shp)

BPE_REMO_O_AIt1_ ZonifSuelo Alternativa de ordenacion 1:
Zonificacion de suelo
BPE_REMO_O_AIt2_ ZonifSuelo Alternativa de ordenacion 2:
Zonificacion de suelo
BPE_REMO_O_AIt3_ ZonifSuelo Alternativa de ordenacion 3:
Zonificacion de suelo
BPE_REMO_O_AIt1_ClasifSuelo Alternativa de ordenacion 1:
Clasificacion de suelo
BPE_REMO_O_AIt2_ClasifSuelo Alternativa de ordenacion 2:
Clasificacion de suelo
BPE_REMO_O_AIt3_ClasifSuelo Alternativa de ordenacion 3:

Clasificacion de suelo
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14. Equipo redactor

El presente documento ha sido redactado por la Oficina Técnica y Juridica de GESTUR
CANARIAS, S.A. con direccién en Calle Robayna, n° 25, CP: 38004, del término municipal de Santa
Cruz de Tenerife, y N.I.LF: A38021762. El equipo de la Oficina Técnica y Juridica formado para la
Encomienda en la que se integra el presente documento, estd compuesto por los siguientes
miembros:

- Arquitectos:
Rubén Henriquez Guimerd
C. Ralf Veyrat Palenzuela

- Arquitecto Técnico:
Juan Jesus Ramos Rodriguez

- Ingenieros Técnicos:
Lorenzo Garcia Machin
Manuel Galvan Garcia

- Abogados:
Andrés Vila del Castillo
Cristina del Saso Herndndez

- Delineante:
Carlos Pérez Vera

- Auxiliares Administrativos:
Candelaria Bonilla Reyes
Gema Gémez Castanedo
Carmen Dolores Cubas Marichal
Como colaboradores externos participan en la redacciéon de este documento:

- Licenciado en Ciencias Ambientales:
EsaU Batista Francisco

- Ingeniero Civil:
José Tomds Rodriguez de Paz

Santa Cruz de Tenerife, noviembre de 2022

Fdo: Fdo:
Rubén Henriquez Guimerd C. Ralf Veyrat Palenzuela
Arquitecto Colegiado N° 960 Arquitecto Colegiado N° 2.951
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