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MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA.

1.1. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Se formula este expediente administrativo por el Cabildo Insular con objeto de modificar la
ordenacion territorial y urbanistica en el ambito de del Complejo Socio-sanitario Virgen de Las
Nieves, en Santa Cruz de La Palma, dada la urgente necesidad y coyuntura actual de ausencia de
ordenacion adaptada al Plan Insular de Ordenacidn de la Isla de La Palma que permita legitimar
las actuaciones necesarias para la implantacion del mismo, previsto todo ello en el Plan como
Zona OT D3.1 Area Especializada de infraestructuras y equipamientos, ante la existencia en la
zona en cuestion del Centro de Mayores La Dehesa, el Antiguo Hospital General de La Palma y
el Centro de atencion a personas con Alzheimer.

El antiguo Hospital General de La Palma, se encuentra ocupado parcialmente en la actualidad,
por la Facultad de Enfermeria de la Universidad de La Laguna, aunque de manera inminente, va
a ser reformado para albergar en su conjunto, el Complejo Sociosanitario Virgen de Las Nieves.
Ademas, estd prevista la construccion de un edificio central que albergue la cocina y lavanderia
de todos los centros anteriormente mencionados, dentro del referido Complejo.

Los espacios interiores del drea Sociosanitaria, se pretenden utilizar para crear espacios libres
evitando la circulacidon de vehiculos para mayor seguridad de los mismos y bienestar de los
residentes.

Hoy en dia, existe una pequefia zona de aparcamientos que apenas cubre 50 plazas, a todas
luces insuficientes para la cantidad de personal, estudiantes y familiares de residentes que se
van a concentrar en la zona.

La totalidad de las edificaciones tendran una capacidad para aproximadamente unos 400
usuarios y se estima que el personal necesario para la atencién y servicios de esos usuarios en
el turno mas numeroso, puede alcanzar en torno a las 140 personas simultdaneamente, ademas
de los visitantes y estudiantes del drea universitaria.

En la zona periférica al Complejo Sociosanitario Virgen de Las Nieves, no existen zonas de
aparcamiento y la poblacion mds préxima, esta muy alejada de este nucleo.

La creacion de nuevos aparcamientos, se hace totalmente imprescindible, atendiendo a las
razones anteriormente expuestas.

Existen cuatro zonas anexas al Complejo Sociosanitario Las Nieves donde se podria plantear la
ubicacion de dicho aparcamiento, a saber:

N21.-Parcela propiedad del Cabildo Insular de la Palma, situada junto a los actuales
aparcamientos pero que debido a su pronunciada pendiente, hace muy costoso la realizacion de
los aparcamientos, concretamente un edificio que, si bien es viable técnicamente,
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econdmicamente se trata de una inversion de 1.500.000 €, distribuidos en una planta de sétano
y tres sobre rasante, a los efectos de obtener unas 150 plazas de aparcamiento.

N22.-Parcela propiedad privada que se sitia también junto a los actuales aparcamientos
pero su pendiente es practicamente nula ya que se encuentra preparada en la actualidad para
la agricultura, con una cota muy préxima a los acttales aparcamientos, requiriendo un pequefo
movimiento de tierras que permitiria sin construir un edificio, ubicarlos asi como conectar ahora
o a futuro con la parcela n21, aumentando el nimero de plazas que seria solo con ella de unos
145 aparcamientos y con una inversion de unos 400.000 €, aparte de la compra de los mismos
que se prevé en unos 500.000 €. La presente parcela también tiene en su interior una vivienda
en buenas condiciones de mantenimiento que se puede aprovechar para destinarla a fines
sociales.

N23.- Parcela propiedad privada que se sitla en condiciones similares a la N22 y anexa
hacia el sur que presenta una configuracidon que permitiria un aprovechamiento en cuanto al
numero de aparcamientos similar pero que no se encuentra anexa a los actuales aparcamientos.
Sin embargo, el coste de acondicionamiento de la misma, es superior pues se encuentra en una
cota superior, por lo que las obras a realizar para que los peatones puedan transitar hasta el
complejo y su acondicionamiento (desmonte).

N24.Parcela propiedad del Cabildo Insular de La Palma que se encuentra dividida en tres
bancales, con unos costes estimados en unos 350.000 € para su acondicionamiento y creando
unas 75 plazas de aparcamiento. Sin embargo, es la parcela que se encuentra mas alejada, con
una distancia aproximada al complejo de unos 500 ml., ademas de presentar un desnivel
topografico con pendiente al 12%, lo que el uso de la misma para personas con discapacidad o
mayores, se hace complicada. Las obras precisas para suavizar dichas pendientes, aumentarian
aun mas la distancia o recorrido al Complejo y el coste econdmico.




De lo expuesto anteriormente parece concluirse con meridiana claridad que la parcela N22 es la
mas apropiada para la ubicacidn de los aparcamientos precisos para el Complejo, desde el punto
de vista econémico y de condicionantes técnicos, dada la conexion directa con los actuales
aparcamientos, la posibilidad de conectar con el Complejo, reduccién de costes, mayor
proximidad a dicho Complejo Sociosanitario Virgen de Las Nieves, mayor posibilidad de instalar
un acceso controlado, creacidn de 145 plazas aproximadamente asi como la inclusién en la
solucion, de una vivienda existente para dedicarla a fines sociales.

La parcela expuesta como ventajosa frente a las demds, tiene como referencia catastral
38037A004002740000SH (parcela N92) que contiene wuna construccion principal
(00506700BS27F0001UU), con una superficie segun certificacion catastral de 5.297 m?, Calle
Lomo Centro n271.

De manera mas especifica, se precisa modificar de manera urgente la ordenacién vigente en el
Area Especializada de Infraestructuras y Equipamientos Centro Sociosanitario (CSS) por los
siguientes motivos:

-Adecuar la ordenacién del suelo ocupado por el CSS de manera que permita la
implantacion, desarrollo y evolucién del emplazamiento, con criterios concretos que den
respuesta a las necesidades de funcionamiento del centro socio-sanitario ante la necesidad de
actuaciones inmediatas (nuevas edificaciones, ampliaciones y dotar de conformidad urbanistica
con la nueva ordenacién a todas las edificaciones existentes). Particularmente es de especial
atencidn, el dotar de aparcamientos al conjunto socio-sanitario, como se recoge en la presente
Memoria.

-Dar respuesta al requerimiento del Servicio de Accién Social relativo a la necesidad de
crear nuevos aparcamientos ampliando el suelo incluido en la zona D3.1.

Se plantea este expediente, por tanto, como un instrumento administrativo que contribuya
junto a otros, a la consecucién de los objetivos que, en materia social, y en concreto los relativos
a paliar los problemas asistenciales y de toda indole que padece la tercera edad de nuestra isla.

Atendiendo a razones de manifiesto interés general, y especialmente social, de utilidad publica
y a la urgencia de contar con un centro hospitalario en geriatria de cardcter supramunicipal
especializado, es preciso remodelar el antiguo Hospital General de La Palma para destinarlo en
su mayor parte a dicha finalidad, manteniendo en algunas de sus dependencias, la actual Escuela
de Enfermeria de La Palma, ampliar el Centro de Mayores La Dehesa, disponer de recinto
especifico donde albergar la actual carencia de instalacion centralizada de gases medicinales,
instalaciones varias como cocina general, aparcamientos para personal y visitantes, reforma de
la urbanizacidn interior de la parcela, etc.

Dado que lo expuesto anteriormente, no se puede acometer y responder en plazo por el
procedimiento ordinario de modificacién menor de planeamiento, se opta por la Ordenanza
Provisional Insular prevista en el articulo 154 de la ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los



Espacios Protegidos de Canarias (en adelante LSENP), en este caso por iniciativa del propio
Cabildo Insular de La Palma como entidad que ostenta intereses legitimos representativos por
el procedimiento de aprobacidon de normas reglamentarias establecido en la legislacién de
régimen local.

El mencionado articulo 154 de la LSENP, no hace referencia al tramite de evaluaciéon ambiental
de las ordenanzas provisionales, no obstante y dado que el objeto de esta ordenanza provisional
coincide con el de una modificacion menor del Plan Insular de Ordenacién de la isla de La Palma,
como determinan los articulos 163y 164 de la LSENP, lo que implicaria de acuerdo con el articulo
5.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, su sometimiento a
evaluacion ambiental estratégica simplificada, en los términos del articulo 6.2, a) y b) de la
referida Ley 21/2013, al ser “una zona de reducida extension y modificacion menor del plan.”

En cuanto a las limitaciones se debera tener en cuenta que estas ordenanzas provisionales no
podrdn reclasificar suelo (art. 154.2) y que su vigencia sera hasta tanto se adapten los
instrumentos de ordenacién correspondientes, en un plazo maximo de dos afos, debiendo
limitarse a establecer aquellos requisitos y estandares minimos que legitimen las actividades
gue correspondan.

El vigente Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de La Palma (aprobado definitivamente y
de manera parcial por la Junta de Gobierno Local celebrada el 31 de julio de 2023 y publicado en
el Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, Anexo al Numero 98, el lunes, 14 de
agosto de 2023, con publicacion posterior en el Boletin Oficial de Canarias, Numero 173-3013, el
viernes 1 de septiembre de 2023, anuncio de 22 de agosto de 2023, relativo a la aprobacion
definitiva parcial del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de La Palma), clasificé como
suelo urbano consolidado, con la calificacion de equipamiento sanitario-asistencial (ES), el suelo
reservado por el PIOLP para este equipamiento. El suelo correspondiente a la parte que se
amplia en la presente ordenanza hacia el oeste fue clasificado y categorizado como suelo rustico
de proteccidén agraria.

Una intervencién de la importancia y calado que se pretende, debe disponer de un amplio y
claro margen de actuaciéon para que el proyecto o proyectos de remodelacién de las
edificaciones existentes permitan alcanzar de forma suficiente el ambicioso programa funcional
gue se promueve.

1.2. DELIMITACION DEL AMBITO PARA SU REVISION.

El dmbito de ordenacién que nos ocupa, se circunscribe a cuatro (4) parcelas catastrales
contiguas situadas en la zona denominada Lomo Centro (La Dehesa) del término municipal de
Santa Cruz de La Palma, con cuatro (4) zonas diferenciadas y establecidas en las ficha de
ordenacion en funcién de la clasificacion del suelo segln el vigente Plan General, puntualizando
que la parcela N22 (parcela catastral 38037A002740000SH), es la Unica que dispone de la
clasificacién de suelo rustico, con una superficie de 5.403,14 m?, mientras que las demas,
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disponen de la clasificacién de suelo urbano consolidado como hemos mencionado
anteriormente. En este dmbito de ordenacion global, se sitian dos conjuntos edificatorios que
después de remodelados se pretenden convertir en el Complejo Sociosanitario de referencia
para la isla de La Palma.

El ambito de actuacion como ya hemos explicado anteriormente, se concreta en cuatro (4)
parcelas sitas en Carretera de Las Nieves (LP-101), nimero 160. Una de ellas, con referencia
catastral 9374502BS2797S0001YI, con una superficie de 17.624 m?, que actualmente se
encuentra ocupada por el Centro de Mayores La Dehesa; otra, con referencia catastral
9374501BS5279750001BI, una superficie de 18.597 m?, ocupada por dependencias del antiguo
Hospital General de La Palma; otra con referencia catastral 38037A00400020, superficie de
10.294 m? y adquirida a posterior de las anteriores; y por ultimo la parcela expuesta como
ventajosa frente a las demas para albergar el aparcamiento que tiene como referencias
catastrales 38037A004002740000SH, con una superficie de 5.297 m?, En total, el ambito de
actuacion dispone de una superficie de 51.812 m?2.

1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

De acuerdo con lo mencionado en el apartado anterior y en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 244 (LSENPC), en relacién a la obligacion de determinar los titulares de los bienes y

4 Dy L g /.
derechos de los terrenos, pasamos a continuacién a desglosar graficamente el ambito, asi como al
final del presente documento, a anexar la informacidn facilitada por el Servicio de Patrimonio del
Cabildo Insular de La Palma, asi:



SR0E70 29300 \ 229400

)

REF. CATASTRAL 9374501BS2797S0001BI
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-

REF. CATASTRAL 3803700400020
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REF. CATASTRAL 38037A004002740000SH

SUP.
Ne CLASE SUP. SUP. | AFECTADA

pARCELA | REFERENCIA CATASTRAL | o /o' TITULAR CIF LOCALIZACION PARCELA | CONST. POR EL
m? m? PROYECTO

mZ
1 9374502B5279750001Y1 | Urban | capildo Insular de La Palma P.3.800.002.B | CR LAS NIEVES N2160 17.624,0 | g.772,00 TODA
2 93745018527975000181 | Urban | capildo Insular de La Palma P.3.800.002.B | CR LAS NIEVES N2158 18.597,0 | 16.578,0 TODA
3 38037A00400020 Urban | . hildo Insular de La Palma P.3.800.002.8 | “OMO 102940 | 165 00 TODA
0 CENTRO,Pol.4,Par.20 0

4 38037A0040027400005H | RUSHC | particular LOMO 5.297,00 | 213,00 TODA

o

CENTRO,Pol.4,Par.274

1.4. ANTECEDENTES.

A titulo meramente informativo como ya hemos expuesto anteriormente, decir que segun el
PGO vigente en el municipio de Santa Cruz de La Palma, gran parte del dmbito de actuacion
(32.355 m?) se encuentra clasificado como Suelo Urbano vy calificado como Equipamiento
Sanitario-Asistencial, todo ello como se desprende de la Cedula Urbanistica facilitada por el
Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma, a excepcién del suelo situado al Oeste, destinado al
aparcamiento que fue incluido en la presente Cedula Urbanistica, con categoria de Suelo Rustico
Proteccidn Agraria y que se recategoriza como suelo rustico de proteccidn de infraestructuras,
asi:




< LK I
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Segun el anterior esquema donde se ha grafiado el montaje de las parcelas catastrales en color
azul descargado de la pdgina Web de Catastro https://wwwl.sedecatastro.qob.es/Cartografia)

sobre el fondo de una vista parcial del plano Estructural OE.3. Subcategorias, Hoja 2, las mismas
se encuentran clasificadas de la siguiente manera:

La parcela catastral 38037A004002740000SH se encuentra CLASIFICADA como SUELO RUSTICO.

Las parcelas catastrales 937450B579750001YI, 9374501B52797500018BI y
38037A004000200001DE, se encuentran CLASIFICADAS como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

3. CALIFICACION DEL SUELO

Segtin el plano anterior la CALIFICACION de la parcela catastral 38037A004002740000SH  seria
la de PROTECCION AGRARIA (SRPAG) en su totalidad.

Por otro lado, segun el plano de ordenacion pormenorizada OP.1.04 la totalidad de las parcelas
catastrales 937450BS79750001YI, 9374501B5279750001B! y 38037A004000200001DE, se
CALIFICAN como EQUIPAMIENTO SANITARIO-ASISTENCIAL (ES).

4. ORDENANZA APLICABLE A RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA

Segun lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada, se transcribe la
totalidad del articulo 61 para esta clasificacion de suelo:

1. Constituye este suelo rustico de proteccion agraria, aquél que se define en el plano N.2 3 del
Plan Estructural de este Plan General de Ordenacidn y que se identifica con las siglas SRPAG, por
ser susceptible de ser aprovechado desde el punto de vista agrario, para la ordenacion de su
riqueza o potencial agrario.
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2. Con cardcter genérico, se permiten en esta categoria de suelo todas las actividades
mencionadas en el articulo 59.2 de la LSENPC. En Las mismas se ajustardn a las determinaciones
establecidas en los articulos 182 a 197 de las Normas del PIOLP, que tienen cardcter de NAD.

3. En cada una de las dreas de suelo rustico de proteccion agraria, definidas en el plano N.2 3 del
Plan Estructural, se permiten los usos primarios no extractivos, definidos en el articulo 12 de
estas normas y con el régimen de usos establecido en el articulo 73.4 de las Normas Urbanisticas
del Plan Estructural de este Plan General de Ordenacion, segun subzonas Bb1.1. (conectores
ecoldgicos con actividad), C2.2 (interés agropecuario), D2.1 (residencial o mixto) y D3.1 (drea
especializada de infraestructura y equipamiento), del Plan Insular de Ordenacion.

4. En aplicacion del articulo 185.5 de las Normas del PIOLP se consideran construcciones
vinculadas directamente a las actividades de las explotaciones agrarias:

a) Cuartos de aperos, destinados exclusivamente a almacenamiento de material bdsico de uso
agricola.

b) Bodegas artesanales, destinadas a la guarda y elaboracion del vino en las explotaciones donde
existe cultivo de vifia o fuera de estas, si existe vinculacion a una explotacion vitivinicola.

¢) Almacenes agricolas, destinados al almacenamiento de material y productos agricolas.

d) Establos o edificaciones ganaderas complementarias a la actividad agricola.

5. En aplicacion del articulo 186.1 de las Normas del PIOLP se consideran construcciones no
vinculadas directamente a las actividades de las explotaciones agrarias aquellas que no estdn al
servicio directo de la actividad agricola o ganadera propia de la misma, o que superan las
necesidades internas de la explotacion y ofrecen servicio a otras explotaciones; tales como
almacenes, frigorificos, plantas de empaquetado o industrias de transformacion. Se cumplird con
las condiciones establecidas en los articulos 186 y 227 de las Normas del PIOLP.

6. Para su autorizacion las edificaciones referidas en el apartado 4 de este articulo requerirdn
justificacion de su necesidad, y de su vinculacion plena a una explotacion agraria. Ademds,
cumplirdn las determinaciones exigidas en los correspondientes articulos del capitulo 1 del titulo
VIIl, articulos 182 a 197, de las Normas del PIOLP que tienen cardcter NAD, asi como los
estdndares que se sefialan en los siguientes cuadros:

Edificaciones agricolas vinculadas a la explotacion

Estandares Cuartos de aperos | Bodegas artesanales | Almacenes agricolas
Superficie minima explotacion (m2) | 2.000 1.000 10.000

Superficie consfruida méxima (m2) | 25, 30 o 50 100 o 200 1.200 (400 m2/ha)
Superficie construida minima (m2) | - 25 -

Altura libre interior méxima (m) 2,20 2,20 4,00
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a) Cuartos de aperos: 30 m2 si las fachadas se acaban en piedra natural y 50 m2 si se integran
en los bancales, disponiendo de una unica fachada incorporada al bancal acabada en piedra
natural y cubierta de tierra natural apta para el cultivo sin aperturas de ventilacion. Las aperturas
se limitardn a una puerta y una ventana. Se cumplird en todo caso lo establecido en el articulo
185.5 a) de las Normas del PIOLP.

b) Bodegas artesanales: 200 m2 si se integran en los bancales, disponiendo de una tnica fachada
incorporada al bancal con apertura limitada a una puerta y una ventana y cubierta de tierra
natural apta para el cultivo sin aperturas de ventilacion. La altura de 2,20 m. puede superarse
debidamente justificada por necesidades del proceso de la uva. Se cumplird en todo caso con lo
establecido, en el articulo 185.5.b) de las Normas del PIOLP

c) Almacenes agricolas: Se dispondrdn, uno solo por explotacion, preferentemente integrados en
la pendiente y en los bancales. La altura mdxima se puede sobrepasar si se justifica por
necesidades de la propia actividad agricola. Se cumplird en todo caso con lo establecido en el
articulo 185.5.c) de las Normas del PIOLP.

Edificaciones Ganaderas

Estdndares Familiar o Complementaria Profesional
Superficie minima explotacion (m2) 2.000 3.000
Ocupacion maxima (%) 25 25
Edificabilidad mdxima (m2/m2) 0,25 0,25

d) Las edificaciones ganaderas en cuanto a movimiento de tierra, muros de contencion y vallados
se ajustardn a las condiciones que se establecen en los nimeros 9, 10 y 11, respectivamente, del
presente articulo, y atenderdn a los criterios paisajisticos definidos para las edificaciones en suelo
rustico con cardcter general procediéndose en particular a la plantacion de arbolado y
vegetacion, especialmente alrededor de aquellas edificaciones de mayor volumen.

e) El dimensionado de las explotaciones ganaderas se regird por las necesidades de espacio y
volumen requerido por los animales, asi como el requerido por las instalaciones
complementarias vinculadas a la actividad.

f) En las instalaciones destinadas a explotaciones ganaderas no se admitirdn cambios de uso, a
excepcion de aquellos usos ganaderos compatibles con las instalaciones y serd exigible su
desmantelamiento si se producen tres afios sequidos de inactividad o cinco alternos.

g) Las distintas edificaciones y construcciones que compongan la explotacion ganadera se
ubicardn, siempre que otros condicionantes impuestos lo permitan, en las inmediaciones del
camino de acceso, en suelo con menores valores agricolas y donde se exijan menores
movimientos de tierra.

h) En la zona Bb1.1, (plano P5 del PIOLP), en aplicacion del articulo 199.2 de las Normas del
PIOLP, las edificaciones para uso agropecuario solo se admiten si ya estdn implantadas, pero sin
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posibilidad de ampliacion ni alteracion de las condiciones del entorno. En las zonas D2.1 y D3.1,
en aplicacion de los articulos 185, 249.5 y 253.2 de las Normas del PIOLP, se prohiben las
edificaciones vinculadas a los usos agropecuarios, asi como el uso apicola.

i) En ningun caso se admitirdn edificaciones al servicio de la actividad agricola y ganadera en
puntos altos, en lineas de horizonte, o en posiciones que pudieran afectar a las visuales desde las
carreteras de la red general. Se atenderdn a las Normas de Paisaje del PIOLP (articulos 77 a 88
de sus Normas) y del presente planeamiento (articulo 102 de las NU/PE).

7. Todas las edificaciones en suelo agricola cumplirdn lo establecido en el articulo 185.4 de las
Normas del PIOLP. Ademds, cumpliran las reglas contenidas en el articulo 66 de la LSENPC. En
cumplimiento de la DOG 43.3 las instalaciones ganaderas de nueva creacion deberdn justificar
el correcto tratamiento de los residuos para recibir la autorizacion administrativa oportuna.

8. Los invernaderos no constituyen una edificacion y, por tanto, no le son de de invernaderos
para especies subtropicales y solo es admisible la instalacion de invernaderos para cultivos
horticolas en aquellas zonas OT C2.2, de interés agropecuario, coincidente con los recintos SRPA
2,3,4,56,7,8,10, 11,13, 14,15, 16,17, 18y 19. Los mismos, ademds de cumplir las condiciones
que se exigen en el citado articulo 188, habrdn de ser de estructuras fdacilmente desmontables y
construidas con perfiles metdlicos y cristal u otros materiales similares, (expresamente se
prohibe el uso de pldstico y malla en los cerramiento y techos), su superficie cubierta no superar
80 m2 y su altura en cumbrera no superar 3 m. Su licencia se ajustard a lo determinado en el
articulo 143.3 de las normas del PIOLP.

9. Los desmontes para usos o actividades autorizables nunca podrdn dejar a la vista cortes en el
terreno, salvo en los casos en los que la naturaleza de estos sea rocosa. En caso contrario, éstos
se deben ocultar mediante el levantamiento de muros que utilicen materiales y colores que
favorezcan la integracion en el entorno inmediato y el paisaje. No se permitird la fijacion de
carteles o la pintura con fines publicitarios en estos muros. Estos desmontes no podrdn generar
desniveles superiores a las alturas establecidas para los muros en el apartado siguiente.

10. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 184 de las Normas del PIOLP, aquellas
actuaciones de preparacion o mejora de suelo agricola que, justificadamente, comporten
movimientos de tierra y construccion de bancales y muros de contencion atenderdn a las
siguientes condiciones:

a) La altura mdxima de los muros de contencion se fija en funcion de la altura de los muros
preexistentes en la zona con los siguientes valores:

i 4,5 metros o 150%P, si P es igual o mayor a 4,5 metros
ii 4 metros o 125%P, si P estd comprendido entre 3 y 4,5 metros

iii 3 metros o 100%P, si es menor o igual a 3 metros.
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Siendo P la altura media de los muros preexistentes en el entorno.

b) Cuando la construccion de bancales agricolas exija desmontes o terraplenes éstos no podrdn
generar desniveles superiores a las alturas establecidas para los muros.

¢) Para la construccion de muros de contencion se utilizard piedra natural con las caracteristicas
de la existente en el entorno.

d) Los muros de cerramiento opaco no superardn 1 metro, medidos en la parte media del muro
en el interior del correspondiente bancal. Por encima de estos se admiten cerramientos
transparentes o tipo celosia cuando se justifiquen por razon de las necesidades propias del tipo
de cultivo.

11. Los estanques, aljibes y balsas tendrdn una dimension proporcional a la finca a la que sirvan,
debiendo los mismos integrarse en el terreno, reguldndose la dimension vista madxima de sus
muros y taludes, por las normas establecidas en los dos nimeros anteriores y sus caracteristicas
por las establecidas en el articulo 58.10 anterior. En la zona Bb1.1, (plano P5 del PIOLP), en
aplicacion del articulo 199.2 de las Normas del PIOLP, estos usos solo se admiten si ya estdn
implantados, pero sin posibilidad de ampliacion ni alteracion de las condiciones del entorno. Las
redes de riego se ajustardn a lo establecido en el articulo 54.11 anterior.

12. Los cerramientos de proteccion de fincas o cultivos se ajustardn a lo previsto en el apartado
54.8 anterior de estas normas y utilizardn materiales y colores que favorezcan la integracion en
el entorno inmediato y en el paisaje. No se permite la fijacion de carteles o la pintura con fines
publicitarios en los mismos. Tanto los cerramientos como los muros de contencion se separardn
como minimo 5 m. desde el eje de la via, salvo mayor distancia exigida por el titular de esta.

13. Los albergues para animales domésticos abandonados se pueden autorizar en las mismas
dreas en que se permiten las instalaciones ganaderas tipo estabulado profesional y con las
condiciones y determinaciones que a las mismas se le exigen.

14. En aplicacion del articulo 197 de las Normas del PIOLP las explotaciones apicolas podrdn
disponerse en zonas Bb y C PORN, (plano P5 del PIOLP), subzonas Bb1.1y C2.2, en las condiciones
de distancias siguientes:

a) Establecimientos colectivos de cardcter publico, suelo urbano, urbanizable y asentamientos
rurales: 400 metros

b) Viviendas rurales habitadas e instalaciones pecuarias: 100 metros
c¢) Carretera de la red bdsica: 200 metros
d) Carreteras de la red intermedia intermunicipal: 50 metros

e) Carreteras de la red intermedia municipal y red viaria agricola: 25 metros
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f) Pistas forestales: 15 metros.

En carreteras, caminos o pistas la distancia se tomard desde el borde de la calzada. Las
edificaciones asociadas al uso tendrdn como mdximo 25 m2 de superficie y requerird una parcela
minima de 10.000 m2. y sélo se admiten en suelo rustico de proteccion agraria que coincida con
subzona C2.2 del PIOLP.

15. Con cardcter general, en el suelo rustico de proteccion agraria, se pueden implantar los
establecimientos turisticos previstos en la Ley 14/2019, cuando ello sea compatible con los
valores que se protegen, todo ello en el marco de las determinaciones establecidas en el PTEOAT.
En la zona Bb1.1, (plano P5 del PIOLP), en aplicacion del articulo 199.2 de las Normas del PIOLP,
este uso solo se admite si ya estd implantado, pero sin posibilidad de ampliacion ni alteracion de
las condiciones del entorno.

16. En cumplimiento del articulo 186.2 de las Normas del PIOLP, este Plan identifica una unica
edificacion existente no vinculada directamente a las explotaciones agricolas, que se situa en
SRPA 7 con frente a la carretera LP-401, (x = 229374, y = 3178249), cuyo régimen de fuera de
ordenacion se limita a su conservacion y mantenimiento, (régimen legal de consolidacion).

17. Las edificaciones con destino a los usos productivos, logisticos y de almacenamiento, en
categoria | a), y a los usos terciarios de comercial y hosteleria, autorizables en zona C2.2 y
siempre que estén vinculadas a explotacion agraria, deberdn disponer de una superficie minima
de explotacion de 10.000 m2 y su superficie construida mdxima no superar 300 m2 ni su altura
interior ser superior a 4 metros. La superficie construida de la misma contabilizard a los efectos
del computo de la superficie mdxima para almacén agricola establecida en 1.200 m2 resefiada
en el cuadro del apartado 58.6 anterior.

18. Con cardcter general, se mantendrd la actual red viaria agricola, (caminos y pistas),
pudiéndose proceder a la mejora de su firme y a la rectificacion de sus alineaciones. Solo se
admite la apertura de nuevas vias conectadas a la red existente cuando respondan a la estricta
necesidad que demanda una actividad agraria permitida en zona C2.2 o una actividad turistica
admitida por el PTEOAT y con las limitaciones del PIOLP. Estas nuevas vias tendrdn un ancho
entre 3 y 4 m., pudiendo disponer de apartaderos, y la misma no supondrd una alteracion
significativa del perfil natural del terreno.

5.- ORDENANZA APLICABLE A EQUIPAMIENTO

Segun lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada, se transcribe la
totalidad del articulo 32 para esta clasificacién de suelo:

1. Constituye el suelo urbano consolidado de equipamientos el recogido bajo esta denominacion
en el plano N.2 1 de este Plan Operativo.
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2. El régimen de edificacion del suelo urbano consolidado con calificacion de equipamientos es
el siguiente:

a) Uso principal: Los usos de equipamientos en la clase, categoria y tipo que se indica en el
correspondiente plano N.° 1 de este Plan Operativo del Plan General de Ordenacion.

b) Usos compatibles complementarios: Dentro de los usos regulados quedan amparados los
garajes o aparcamientos que fuesen necesarios.

c) Usos compatibles autorizables sin limitaciones: Cualquier otra categoria de los usos de
infraestructura y equipamientos, debidamente justificada su necesidad y oportunidad y por
razones suficientes de interés general.

d) Usos compatibles autorizables con limitaciones: Terciarios siempre que sean complementarios
del uso principal y responda a necesidades funcionales de este.

e) Usos prohibidos: Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.

f) Tipologia de edificacion: Edificacion semi-extensiva, salvo en las ubicadas en manzanas de
edificacion intensiva y semi-intensiva en la que pueden adoptar la tipologia de esta.

g) Altura madxima: En general cuatro plantas, aunque debidamente justificada pueden plantearse
mayores alturas exigida por el programa funcional adoptado, pero, en todo caso, adecuadas a
la fijada por este Plan Operativo del Plan General de Ordenacion para las zonas colindantes.

6.- OBSERVACIONES Y/O CONCLUSIONES

En consecuencia, las parcelas pueden ser edificadas y/o usadas en los términos manifestados
en este informe.

Es cuanto informo, para que resuelvan con su mds elevado proceder.
ARQUITECTO MUNICIPAL
Henry J. Diaz Fraga (firmado digitalmente)

La totalidad del ambito que nos ocupa, se encuentra incluida en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de La Palma (Real Decreto 1029/2020, de 17 de
noviembre, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de La
Palma). En el plano n2PI-15.- “Servidumbre Aeronauticas”, se representan las lineas de nivel de
las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de La Palma que
afectan a dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no
debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc., incluidas las gruas de construccion y similares), modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el
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galibo de viario o via férrea. Todo ello requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 31, 32 y 33 del Real Decreto 369/2023.

El Plan Insular contempla la implantacion de un Centro Socio-Sanitario de caracter estratégico
insular dentro de la zona D3.1 “Area especializada de infraestructuras y equipamientos”.
Colindante a dicha zona se encuentra una zona C2.2 “Interés Agropecuario apta para actividades
de interés general” (AlG), clasificada como suelo rustico por el PGO, que se pretende anexar a
la zona D3.1 mencionada, con el objetivo de ampliar el ambito destinado al mejor desarrollo de
las necesidades presentes y futuras de dicho Centro.

La ordenacion debe atender a las condiciones ambientales establecidas en el articulo 252.5 de
las Normas del PIOLP, asi:

5. Los planes y proyectos que desarrollen areas especializadas de infraestructuras y
equipamientos deberan atender a las siguientes condiciones ambientales y en nuestro caso a:

b) Los estudios ambientales, si procede, consideraran la eventual afectacién, directa o
indirecta, sobre espacios de interés natural, con especial atencién a la flora, fauna, las
zonas de interés de nidificacidn y el paisaje.

c) Se procurara la integracidon paisajistica del perimetro de la actuacion, especialmente
en relacién a la visibilidad desde la red viaria (mediante arbolado, disposicién de
roquedo simulando colada basaltica, cromatismo de los edificios y cerramientos, etc.).

d) Se procurara la correcta ordenacion de las instalaciones previstas en el entorno
rustico y natural (construcciones, aparcamientos, etc.), en relacidon a los principales
valores naturales y paisajisticos, asi como las infraestructuras modulares de gestion de
residuos y aguas residuales para prevencion de vertidos y contaminacién de suelo y
acuiferos.

Una vez tenidas en cuenta, todas y cada una de las cuestiones planteadas anteriormente, el
documento de “Proyecto de Ordenanza Provisional Insular”, junto con el DAE correspondiente,
han sido sometidos al procedimiento establecido en el articulo 154 de la Ley 4/2017, asi como
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, esto es, a la formulacion del
correspondiente informe ambiental estratégico por la Comisién de Evaluacién Ambiental de La
Palma, segun la cual, mediante el Acuerdo de fecha 11 de Febrero de 2022, se determina que
la Ordenanza Provisional Insular del Complejo Socio-Sanitario Insular, no debe someterse al
procedimiento de evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, ya que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las medidas y condiciones
establecidas en el documento ambiental las consideraciones técnicas del presente Informe de
Impacto Ambiental. (SE ANEXA COMO APARTADO 1.7 DE ESTA MEMORIA INFORMATIVA).

Asi mismo, se ha realizado el correspondiente tramite de audiencia por un periodo de diez (10)
dias habiles, del 3 de marzo al 16 de marzo, mediante anuncio del Miembro Corporativo
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Delegado de Ordenacion del Territorio de fecha de 2 de marzo de 2022, publicado en el portal
web del Cabildo Insular de La Palma, no constando que se hayan presentado aportaciones o
alegaciones con respecto al citado expediente.

1.5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENANZA PROVISIONAL INSULAR. JUSTIFICACION DE LA
OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

El Cabildo Insular de La Palma identifica la problemdtica social derivada del envejecimiento
previsible de la poblacion, que hace necesario ampliar el nimero de plazas residenciales, plazas
hospitalarias geriatricas y en general, ligadas en general a personas mayores de 65 afos en la
Isla de La Palma.

Para ello es preciso garantizar la ejecuciéon de las dotaciones que cubran las necesidades
planteadas a dia de hoy, optimizando los recursos edificados e infraestructuras de servicios
existentes, ademas del aumento de la dotacién de aparcamientos (ya que frente a las
aproximadamente 86 plazas existentes en la actualidad, se plantea la dotacién de unas 145
plazas) y la posibilidad ejecutar, en el futuro, nuevas dotaciones y/o edificaciones destinadas al
uso socio-sanitario del ambito objeto de ordenacidn.

Se adjunta, como Anejo 3, el informe de la Consejeria de Servicios Sociales, Educacién, Sanidad
y Artesania del Cabildo Insular de La Palma donde se estudia la evolucién demografica de la isla
y se argumenta la necesidad de ampliar el nimero de instalaciones destinadas a satisfacer las
necesidades de las personas con la problematica planteada, exponiéndose a continuacién, de
forma resumida, los aspectos fundamentales de dicho documento:

- Elincremento poblacional provincial hasta el afio 2029 sera el 3,2% para el conjunto de
la poblacién, el 43,3% para la franja de edad 65 a 75 afios, el 42.5% en la de 76 a 85 afios
y el 100.1% en la franja de edad de 86 y mas afios.

- A nivel insular, el incremento poblacional total serd del 4%, pero el de la poblacién
mayor de 65 afios alcanzara el 8%. Cuando se realiza el andlisis por tramos de edad de
las personas mayores, el nimero de individuos de mas de 85 afios se incrementara un
22%, poblacidn susceptible de uso de plaza residencial. Este tramo de edad, en términos
absolutos, alcanzara las 2.545 personas en el afio 2019, frente a las 2080 personas que
en la actualidad tienen mas de 85 afios.

- Tomando como referencia los padrones municipales se observa que los municipios
palmeros que cuentan actualmente con mayor numero de personas mayores son Los
Llanos de Aridane, Santa Cruz de La Palma, El Paso, Brefia Alta, San Andrés y Sauces y
Tazacorte, siendo Barlovento, Garafia, San Andrés y Sauces, Tazacorte y Tijarafe los que
han sufrido una mayor intensidad de envejecimiento de poblacién en los ultimos afios.

- Ladistribucidn territorial de plazas residenciales en el territorio insular se produce de la
siguiente manera:
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Plazas residenciales en los municipios
de La Palma
LA PALMA 349
Garafia 19
El Paso 0
Puntagorda 28
Tazacorte 14
Tijarafe 0
Los Llanos de Aridane 12
Fuencaliente 17
Villa de Mazo 12
Brefia Alta 26
Brefia Baja 0
Santa Cruz de La Palma 180
Barlovento 0
Puntallana 25
San Andrés y sauces 16

Fuente: Servicio de Accién Social

Zona de influencia de S. C. de La Palma: S.C. de La
Palma, Mazo, Fuencaliente, Brefa Alta, Breia Baja,
Barlovento, Puntallana, San Andrés y Sauces

Plazas Cobertura

Poblacién mayor de 65 afios 247 2,8%
Poblacién mayor de 75 afios 5,8%

Zona de influencia de Los Llanos de Aridane: Garafia,
Los Llanos de Aridane, El Paso, Puntagorda,
Tazacorte y Tijarafe

Plazas Cobertura

Poblacién mayor de 65 afios 102 1,3%
Poblacién mayor de 75 afios 2,9%

Respecto a la planificacién de la cobertura de plazas residenciales en la isla, si se aplica
la cobertura actual de plazas a la poblacién proyectada para el afio 2019 el aumento del
numero de plazas necesarias para mantener la cobertura serd de 6 si se toma como
referencia de célculo a la poblacién mayor de 65 afios, y de 38 si se toma de referencia
a la poblacién de mads de 75 aiios.
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El objeto de la ordenacidon planteada es acomodar urbanistica y juridicamente en el ambito
delimitado el equipamiento social descrito en pdrrafos anteriores. Para ello, la ordenanza insular
provisional que nos ocupa, establecera las determinaciones necesarias relativas a los
pardmetros urbanisticos propios de una ordenanza, asi edificabilidad maxima, ocupacion
maxima, alturas maximas, retranqueos minimos, etc. en definitiva los criterios objetivos que
forman parte de la normativa urbanistica de un suelo urbano con ordenacién pormenorizada.

La redaccion de los cambios descritos, cuya finalidad udltima es que sea incorporada
definitivamente y en un plazo maximo de dos afios, al Plan Insular de Ordenacién como
equipamiento insular.

La presente Ordenanza Provisional Insular parte del criterio de que la ordenacién urbanistica del
suelo ha de resolver y atender, como objetivo basico y criterio general, y con la necesaria
flexibilidad y agilidad, las necesidades de indole espacial y funcional para la implantacion de las
instalaciones y servicios, en este caso, que se demandan como actividades socio-sanitarias y
aquellas relacionadas con el bienestar social.

La conveniencia y oportunidad de su formulacidn, deriva de la necesidad de aumentar la
capacidad de prestar asistencia, alojamiento y otros servicios a personas de mas de 65 afios,
conforme a los argumentos expuestos en el primer apartado y en el Anejo 3 del presente
documento, asi como completar la urbanizacién interior del sector.

El resultado de la presente Ordenanza Provisional Insular serd, por tanto, la ordenacidn de un
ambito capaz de albergar un equipamiento socio-sanitario que dé respuesta a las necesidades
presentes y futuras, relacionadas con dicho uso a nivel insular.

1.6. ANALISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Como ya hemos mencionadas, el documento de “Proyecto de Ordenanza Provisional Insular”,
junto con el DAE correspondiente, han sido sometido al procedimiento establecido en el articulo
154 de la Ley 4/2017, asi como en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental,
esto es a la formulacién del correspondiente informe ambiental estratégico por la Comisién de
Evaluacién Ambiental de La Palma, asi mismo, se ha realizado el correspondiente tramite de
audiencia por un periodo de diez (10) dias habiles, del 3 de marzo al 16 de marzo, mediante
anuncio del Miembro Corporativo Delegado de Ordenacion del Territorio de fecha de 2 de marzo
de 2022, publicado en el portal web del Cabildo Insular de La Palma, no constando que se hayan
presentado aportaciones o alegaciones con respecto al citado expediente. En este
procedimiento se ha determinado que la ALTERNATIVA 3 es la seleccionada para proceder a la
aprobacién inicial de la misma.

1.6.1.-ANTECEDENTES.

Todo ello de acuerdo con los siguientes criterios:
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-Ordenar la zona D3.1 establecida en el PIOLP como zona OT D3.1 “Area de
Especializacidon de infraestructuras y equipamientos” ampliada hacia el oeste, en concreto,
terrenos actualmente zonificados como zona C2.2 “Interés Agropecuario apta para actividades

de interés general” con el objeto de ampliar el ambito de manera que pueda absorber la
ampliacion de dotaciones y servicios que sean necesarios y/o que estén relacionados con el uso

socio-sanitario del mismo.

-Se ha de establecer una ordenacién, conforme establece la LSENPC respecto a los
equipamientos supramunicipales, que posibilite materializar las necesidades planteadas y que
se demandan en cuanto a la mejora y ampliacion del equipamiento existente y, que se han de
desarrollar en el dmbito de actuacién, al tiempo que optimizar los recursos edificados existentes,
asi como sus infraestructuras, incluyendo en las mismas, el aumento de dotacién de
aparcamientos.

Debemos de considerar que toda actuacién que se produzca tras la aprobacion de la presente
Ordenanza va a actuar sobre un espacio ya modificado, al que se pretende dar la cualificacion
necesaria y las pautas de ordenacidn para esta zona, atendiendo a las previsibles demandas y
exponiendo que la solucién propuesta se define con la alternativa considerada como la mas
viable y donde estas estructuras respondan a parametros de optimizacién y viabilidad, dentro
de las distintas alternativas propuestas.

También debemos tener en cuenta sobre el andlisis de alternativas del Documento Ambiental
Estratégico. En primer lugar, debe recordarse que la Alternativa Cero desaparecié en la
evaluacion de planes y programas con la Ley 21/2013 aunque se mantiene como tal para el caso
de los proyectos sometidos a impacto ambiental (articulo 35.1.c y articulo 45.1.c de la Ley
21/2013). En el caso de la evaluacion de planes y programas, la alternativa cero ha sido sustituida
por “los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su probable evolucién
en caso de no aplicacion del plan o programa” (apartado 2 del anexo IV de la Ley 21/2013).
Carece de sentido que el Documento Ambiental Estratégico incluya ahora un apartado 16 sobre
la “probable evolucion en caso de no aplicacion del plan o programa” y otros sobre la Alternativa
Cero. Por lo que la Alternativa Cero no se contemplara.

Teniendo en cuenta que el uso estd definido por el PIO y que la urbanizacién estd muy
condicionada por los viarios interiores e infraestructuras existentes que no justifican
operaciones de renovacion, se han planteado cuatro alternativas para la ordenacién de
volimenes del ambito estudiado que va distribuyendo los aprovechamientos en cuatro niveles.

De manera resumida y antes de desglosar la ordenacion propuesta (Alternativa 3) como la que
se adapta en mayor medida a la consecucién de los objetivos generales y especificos y al mismo
tiempo, se encuentra en equilibrio con los posibles efectos ambientales negativos sobre el
medio, determinamos:

La mencionada ordenacion propuesta (alternativa 3) plantea consolidar las edificabilidades
existentes, manteniendo en unos casos y aumentando en otros, los parametros de ocupacidn
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actuales y aumentando siempre la edificabilidad de todas las unidades de ordenacion,
alcanzando una edificabilidad neta de 54.288,44 m?, para poder permitir ampliar las
instalaciones de acuerdo con las necesidades a dia de hoy, con un edificio para cocina central,
un centro de instalaciones, un edificio para suministro de gases medicinales (oxigeno) y la
ampliacion del actual Centro de Mayores La Dehesa, asi como el resto de demandas que puedan
surgir a futuro en el desarrollo de necesidades funcionales del CSS.

Ademas, se ordena una parcela zonificada como C2.2 “Interés agropecuario AlIG” del PIOLP con
el objeto de destinarla a aparcamientos en superficie, espacios libres y a la implantacién de
nuevas instalaciones o servicios tanto en las edificaciones existentes como de nueva planta
que sean precisas y/o estén relacionadas con el uso socio-sanitario. Asi, se categorizara la misma
como suelo rustico de proteccién de Infraestructuras (SRPI) acorde con el articulo 34.d) de la Ley
4/2017 y se estableceran los parametros necesarios para posibilitar el destino ante dicho.

La rotonda de acceso al Complejo Sociosanitario y su conexion con la zona CSS-Ur-EA-3, se
realiza mediante unas rampas peatonales cuya disefio cumple con la normativa aplicable en
materia de accesibilidad universal (Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social; Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacidon de los espacios publicos urbanizados y edificaciones;
Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacidon de los
espacios publicos urbanizados; Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y Supresién de
Barreras Fisicas y de la Comunicacion; y Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras
fisicas y de la comunicacién).

A continuacién, pasamos a describir dicha ordenacion, asi:

1.6.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

En la propuesta, se plantea una ordenacion en la que en todas las parcelas, es decir en las cuatro
unidades de ordenacidon que una vez ordenado el ambito, quedara zonificado como D3.1, se
incrementa la edificabilidad, sean las tres urbanas (CSS-Ur-EA-1 y CSS-Ur-EA-2 y CSS-Ur-EA-3) o
la rustica (CSS-Rpa-EA), actualmente RUSTICO Proteccion Agraria que se recategoriza como
suelo rustico de proteccion de infraestructuras. En este ultimo se prevé el emplazamiento de
una dotacién de aparcamientos tan necesaria para el CSS, asi como la posibilidad de albergar
dotaciones y servicios, que sean precisos y/o estén relacionados con el uso socio-sanitario,
acorde con el articulo 34.d). de la Ley 4/2017.



24

En el suelo URBANO situado al este (CSS-Ur-EA3), se utiliza parte de dicho suelo para ordenar
mediante un nudo de circulacion, el acceso a dicha parcela como al interior del CSS en su
conjunto, salvando las barreras de accesibilidad de la parte alta y la parte baja. Se ordenar3,
ademds, para posibilitar la implantacién de dotaciones y servicios, bien en las edificaciones
existentes como de nueva plata, que sean precisos y/o estén relacionados con el uso socio-
sanitario, y ademas, una amplia zona de espacios libres, para lo que se estableceran los
parametros necesarios para posibilitar el destino ante dicho.

Se establece unas alturas reguladoras maximas coincidentes con las alturas de las edificaciones
existentes y unos parametros de ocupacidn y coeficiente de edificabilidad que consiguen que
todo el conjunto edificatorio del CSS se ajuste a la ordenaciéon definida por la ordenanza
permitiendo incluso unos margenes mas que suficientes para su ampliacién a futuro. Con todo
ello, se alcanza una edificabilidad neta maxima de 48.170,62 m?c que estimamos suficientes
para las previsiones de crecimiento del CSS. Para la parcela situada en suelo rustico y
considerando la posible ampliacién de las instalaciones o servicios del CSS, se proyecta la
creacion de aparcamientos al servicio del CSS, se le asigna una ocupacidon maxima del 60 %, una
altura reguladora méxima de 2 plantas y un coeficiente de edificabilidad de 0,30 m?c/m2s lo que
permite alcanzar una edificabilidad neta de 1.620,94 m?c y en consecuencia una capacidad de
parking suficiente. A la parcela clasificada como urbano (CSS-Ur-EA3), se le asigna una
edificabilidad neta de 4.692,82 m? que permitird cubrir un imprevisto en materia sociosanitaria
de apoyo a la infraestructura existente (equipamiento).

A la parcela con clasificacion urbanistica de suelo urbano y donde se situa la Residencia de
Mayores (CSS-Ur-EA-2) se le asigna una edificabilidad neta de 18.495,89 m?c que permite casi
duplicar la edificabilidad de la infraestructura existente. Para completar su ordenacion se le
asigna una ocupacién del 40 % que supera con creces la ocupacién del edificio existente (11,31
%) pero que permitiria abordar las actuaciones inminentes mencionadas anteriormente como
son cocina central, un centro de instalaciones, un edificio para suministro de gases medicinales
(oxigeno) y la ampliacidn del Centro de Mayores La Dehesa; y una altura reguladora coincidente
con la que tiene la edificacién, 5 plantas. Como quiera que la ocupacidon y alturas maximas
permiten una edificabilidad excesiva en la parcela, se le asigna un coeficiente de edificabilidad
que acota la maxima edificabilidad neta a materializar en la parcela, 1,00 m2c/m?s.

Para la parcela de suelo urbano (CSS-Ur-EA-1) que ocupara el Nuevo Hospital de Ntra. Sra. de
Los Dolores, Centro de Alzheimer y Escuela de Enfermeria, la cuota de ocupacidn se aumenta
hasta el 70 %, toda vez que las edificaciones existentes tienen una cuota del 67,16 %, y la altura
reguladora mdaxima asignada coincide con la altura del ala este y que se eleva a 4 plantas. Se
asigna un coeficiente de edificabilidad, 1,60 m?c/m?s que acota el margen de crecimiento de la
infraestructura existente permitiendo una edificabilidad neta maxima de 23.360,97 m?c. Las
edificaciones existentes disponen de una superficie construida de 20.257,52 m?c.
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DESCRIPCION

Actuacion que contempla la reserva de suelo y ordenacion pormenorizada para la
implantacion del Area de Infraestructura y Equipamientos denominada Complejo
Socio Sanitario Insular.

Limitaciones de Uso:

Se admite el uso socio-sanitario y compatibles complementarios definidos en el
articulo 41 de la presente ordenanza, para cualquiera de los ambitos zonificados
como (CSS-Ur-EA-1; CSS-Ur-EA-2; CSS-Ur-EA-0; CSS-Ur-EA-3 y CSS-Rpi-EA), sin
ofra limitacion que los parametros y condiciones generales de la edificacion,
tipologias e intensidades establecidos para cada una de las calificaciones de suelo
sefialadas.

LAS NIEVES

DATOS GENERALES 7T CONDICIONES
Zona OT: D3.1-Area especializada de Infraestructuras y | | ] Clases y Categorias de suelo

equipamientos Segun la clasificacién vigente en materia urbanistica, el ambito de la
Superficie: 5,21 ha. ordenanza se encuentra clasificado en Urbano- Consolidado (edificacién
Municipio: Santa Cruz de La Palma abierta-categoria equipamiento) y Rustico (categoria de proteccion de
Sistema funcional: Este infraestructuras-art.59.4 de la LSENPC).

Instrumento de desarrollo

Desarrollo mediante proyectos que definan cada una de las
edificaciones e infraestructuras que albergan el programa funcional del
complejo.

Uso principal:

Equipamiento socio sanitario (uso equivalente a los definidos en el

articulo 276.3.b) del PIOLP denominados socio-asistenciales). Este

puede comprender todas las dotaciones y servicios necesario para su

desarrollo como pueden ser: aparcamientos, seguridad, viviendas de

guarda y mantenimiento, oficinas, hosteleria, comercial, almacenes y

garajes.

Usos complementarios

1. Equipamiento docente relacionado con los usos sociales, sanitarios

ylo asistenciales.

Usos prohibidos:

Los no citados en los apartados anteriores.

Condiciones Particulares

CSS-Ur-EA-1

Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS y
compatibles complementarios.

TIPOl0GIa) ... veevereereireereieeeeeei et Edificacion Abierta (EA)

SUPETTICIE PAICEIA....... o verereerici et 14.600,60 m*s
Ocupacion MAXIMA.........c.veeereereereerneerneeees (70,00%) 10.220,42 m?s
Volumen - Edificabilidad méxima............. (1,60 m*c/m?s) 23.360,97 m%c
Altura reguladora MAXiMa ..........cceeeeereeneereereenieneeseeseeseeessenees 4 plantas
Retranqueos minimos: ..........c.ccveerevereeeneee Segun planos de ordenacion

CSS-Ur-EA-2

Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS y
compatibles complementarios.

TIPOIOGIA: ...t Edificacion Abierta (EA)

SUPETTICIE PAICEIA.........vverecieireirriee st 18.495,89 m%*s
OcupaCion MAXIMA..........urererrereernrerneerneiresis (40,00%) 7.398,35m?s
Volumen - Edificabilidad maxima.. ...(1,00 m*c/m?s) 18.495,89 m*c

Altura reguladora méaxima 5 plantas

Retranqueos minimos: ........cccocvevevreeninnns Segun planos de ordenacion

CSS-Ur-EA-3

Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS'y
compatibles complementarios.

TIPOIOGIA: ..ot Edificacion Abierta (EA)

SUPErICIE PArCEIA........cvveeiverreieieie e 9.385,64 m*s

Ocupacion MAXIMA............wurereenreeerieerieerieenees (50,00%) 4.692,82 m?s

Volumen - Edificabilidad maxima.. .(0,50 m?c/m?s) 4.692,82 m*c

Altura reguladora MAXIMA .........cocceevenrnemereenrneeereeessenens 2 plantas

Retranqueos a linderos: ..........ccccevevvunnen egun planos de ordenacion

CSS-Rpi-EA

Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS y
compatibles complementarios.

TIPOIOGIA: .. Edificacion Abierta (EA)
Superficie Parcela...........orrinrinrinnieeenene 5.403,14 m*s
Ocupacion MAXIMA.........c.rverreerrremrrererseeereeeeeeeees (60,00%) 3.241,88 m?s
Volumen - Edificabilidad maxima............... (0,30 m*c/m?s) 1.620,94 m*c

Altura reguladora méaxima 2 plantas
Retranqueos a linderos: ...........ccccveeveennenee SegUn planos de ordenacién
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Condiciones Ambientales.............. Articulo 41 de la ordenanza

1.7. ANALISIS DE INTEGRACION PAISAJISTICA (Art.140.3 de la Ley 4/2017).
ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Para el estudio de integracidn paisajistica debemos considerar que no existen dos paisajes
iguales, y en una isla como La Palma, isla volcénica, el paisaje depende de la interaccién entre
las estructuras volcanicas, los sistemas morfogenéticos subdereos, la accién del mar y sobre
todo la accion del hombre a lo largo de toda su existencia en la isla. De esta forma,
geomorfologia, geologia, paisajes vegetales y la mano del hombre se imbrican sobre el territorio,
haciendo imposible su andlisis por separado y es precisamente esta imbricacidn la que otorga
singularidad a un paisaje.

La valoracién de la integracién visual de una actuacién analiza y valora los cambios en Ia
composicion de vistas hacia el paisaje como resultado de la actuacidon que se pretende, de la
respuesta de la poblacién a esos cambios y de los efectos sobre la calidad visual del paisaje
existente.

Para ello, se valora en qué grado se modifica la escena del ambito de actuacién considerando la
afeccidn que ésta supone sobre los siguientes aspectos:

-Volumen, escala, altura: Teniendo en cuenta todos los factores de emplazamiento y
situacidn, la actuacién propuesta no supone ningin cambio respecto a la situacién anterior.

-Textura y cromatismo: No se introducen cambios respecto del planeamiento vigente
en las regulaciones normativas que afectarian a los materiales o al color de las edificaciones o
del entorno.

-Ocultacién: La actuacidn propuesta no supone un cambio en lo relativo a ocultacién de
los recursos paisajisticos de interés, ya que no se encuentra ninguno en el dmbito del estudio.

Asi, con estas breves apreciaciones debemos considerar:

1. En la zona de estudio podemos apreciar como los componentes bidticos y abidticos del
paisaje han sido alterados desde tiempos anteriores a la conquista de la isla, hecho contrastable
ya que, se trata de una zona con un clima benévolo y con fuentes de agua cercanas, por lo que
el terreno natural dista mucho de lo que en su dia pudo haber sido, encontrandonos hoy en dia
con un nucleo de poblacién diseminado y un lugar que en un pasado fue de visita obligada para
todos los palmeros que quisieran recibir asistencia sanitaria. Asi, los componentes naturales,
histdricos, culturales, arquitectdnicos, urbanisticos ya sean publicos o privados son elementos
constituyentes de una determinada identidad urbana variada y singular para cada zona. Hecho
tal que nos va a determinar el tipo de paisaje en el cual nos encontramos cuyo componente
principal estda dominado por el componente antrépico.
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2. Nos encontramos en un lomo, un interfluvio con alto grado de antropizacion, que es
continuacion de las laderas de Cumbre Nueva antes de finalizar en un acantilado activo en su

contacto con el mar. Sobre él existen nucleos de poblacién caracterizados por la irregularidad y
la dispersidn, alternando con cultivos subtropicales y bancales abandonados. En la totalidad de
la parcela, existen antiguas construcciones que hoy en dia son utilizadas, como es la residencia
de mayores o el antiguo hospital general, el cual alberga actualmente la escuela de enfermeria,
quedando gran parte de la edificacidn vacia y sin uso por su precario estado, siendo objeto de
parte de esta OPI el poder dar pie al uso de estas infraestructuras, mediante la mejora e

incorporacién de nuevas.

3. Es importante tener en cuenta las variaciones en el paisaje ya que, aunque se trate de
un paisaje urbano dominado por el componente antrdpico la percepcion e identidad del mismo
también varia cuando se realizan cambios sobre el mismo. De esta manera, la valoracién que se
tiene de estos espacios es baja debido en buena parte a los bajos estandares de superficies de
espacios libres, especialmente de parques y de baja densidad de arbolado en los espacios
publicos. La relacion entre la calidad ambiental y la calidad cultural nos establece que nos
encontramos ante una zona con una Calidad Ambiental Muy Baja, donde ademads el indice de
Artificialidad, que determina el peso de la componente antrépica en el paisaje es Muy alto.

Por lo tanto, una vez sea llevada a cabo la OPI se producira inexorablemente la aparicién de una
nueva construccién, donde ademds debemos destacar la parte positiva de que una
infraestructura en abandono vuelva a tomar relevancia e importancia en el contexto insular.

En el caso de no llevarse a cabo la OPIl y que pararan las actividades en la parcela, por la falta de
acondicionamiento y del desarrollo de las infraestructuras necesarias, el impacto sera
considerablemente superior a lo ya existente y sera necesarios realizar un proyecto acorde para
su desmantelamiento.

Debemos considerar que la capacidad de absorcidn visual, haciendo referencia a la posibilidad
del terreno para enmascarar la alteracién, conservando su integridad visual o la aptitud del
territorio para admitir cambios sin notable quebranto de sus aspectos visuales, es alta, como
consecuencia del entorno donde se encuentra.

Debido a lo anteriormente expuesto, debemos considerar para el desarrollo propuesto analizar
desde una doble vertiente el punto de vista paisajistico. Y es que, la eliminacién del aspecto
abandonado que actualmente presenta el antiguo Hospital va a incidir positivamente en el
paisaje local, no asi la eliminacién del espacio libre, que debe entenderse como negativo.

En todo caso, el paisaje creado con la presencia de las nuevas edificaciones y los espacios verdes
resultara armonioso en el entorno en el que se inscriben los terrenos y por tanto mas recientes,
mas modernos y supuestamente mejor integradas.
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1.8.NORMATIVA APLICABLE.

- LSENPC (Ley 4/2017, de 13 de julio)

- Reglamento de Planeamiento de Canatias (Decteto 181/2018, de 26 de diciembre

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental (LEA)

- Ley 14/2014, de 26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacién en matetia de Proteccion del
Territorio y de los Recursos Naturales

- Reglamento Organico de gobierno, administracién y funcionamiento del Excmo. Cabildo Insular de
La Palma (RO) (BOP n°33, de 16 de marzo de 2018).

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (LPACAP)

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL).

- Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno

- Ley 12/2014, de 26 de diciembre, de transparencia y de acceso a la informacién publica

- Ley 8/2015, de 1 de abril, de cabildos insulates

- Otden TMA/85/2021, de 23 de julio, por la que se desatrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos
urbanizados.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones.

- Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.
1.9 RESUMEN EJECUTIVO. DELIMITACION DEL AMBITO Y ALCANCE.

De conformidad con lo establecido por el articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana,
“3. En los procedimientos de aprobacion o alteracidn de instrumentos de ordenacidn urbanistica,
la documentacién expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes externos:

a) Delimitaciéon de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con
un plano de situacién, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacidn o los procedimientos
de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspensién.

En cumplimiento del citado precepto legal, se incorpora al presente documento, el siguiente
RESUMEN EJECUTIVO:

1.9.1 -AMBITO DE LA ALTERACION.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 25.3 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
describiremos el ambito de ordenacidn que nos ocupa y su alcance.
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Este, se circunscribe a cuatro (4) parcelas contiguas situadas en la zona denominada Lomo
Centro (La Dehesa) del término municipal de Santa Cruz de La Palma, donde se hallan
construidas dos conjuntos edificatorios que después de remodelados se pretenden convertir en
el Complejo Sociosanitario de referencia para la isla de La Palma.

Esas cuatro (4) parcelas se sittan en la Carretera de Las Nieves (LP-101), nimero 160. Una de
ellas, con referencia catastral 9374502BS2797S0001YI, con una superficie de 17.624 m?, que
actualmente se encuentra ocupada por el Centro de Mayores La Dehesa; otra, con referencia
catastral 9374501BS2797S0001BlI, una superficie de 18.597 m?, ocupada por dependencias del
antiguo Hospital General de La Palma; otra con referencia catastral 38037A004000200000SW,
superficie de 10.294 m?y adquirida a posterior de las anteriores; y por tltimo la parcela expuesta
como ventajosa frente a las demds para albergar el aparcamiento que tiene como referencias
catastrales 38037A004002740000SH y 00506700BS27F0001UU, con una superficie de 5.297 m?2.
En total, el &mbito de actuacion dispone de una superficie de 51.812 m?.

El ambito ha sido incrementado en relacidon a la delimitacion establecida en el PIOLP, hacia el
oeste, dada la competencia que la planificacion insular (articulo 98.2 LSENPC) tiene para
proceder a la ordenacidon de dichos equipamientos insulares.

La necesidad de dotar al complejo, de la oportuna infraestructura de aparcamientos que permita
garantizar el correcto funcionamiento del mismo, ha conllevado la habilitacién de una bolsa de
suelo situada como ya se ha dicho, al oeste del conjunto.

Para el conjunto, se ha establecido la tipologia de edificacidn abierta (edificacion semi-extensiva,
intensiva y semi-intensiva) y cinco (5) plantas de altura. De acuerdo con ello el coeficiente de
edificabilidad se estima en 1,095 m2c/m?s lo que hace una edificabilidad total dentro de la
parcela de 48.170,62 m?c. La edificabilidad establecida es suficientemente amplia para el
desarrollo del programa funcional que se pretende implantar.
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ORDENANZA PROVISIONAL INSULAR DEL COMPLEJO SOCIO-SANITARIO VIRGEN DE LAS NIEVES.T.M DE SANTA CRUZ DE LA
PALMA

ORDENACION DEL CSS

1.9.2 -ALCANCE DE LA ALTERACION.
CONDICIONES

Clases y Categorias de suelo: Segun la clasificacidn vigente en materia urbanistica, el ambito de
la ordenanza se encuentra clasificado en Urbano y Rustico.

Instrumento de desarrollo: Desarrollo mediante proyectos que definan cada una de las
edificaciones e infraestructuras que albergan el programa funcional del complejo.

Uso principal: Equipamiento socio sanitario (uso equivalente a los definidos en el articulo
276.3.b) del PIOLP denominados socio-asistenciales). Este puede comprender todas las
dotaciones y servicios necesario para su desarrollo como pueden ser: aparcamientos, seguridad,
viviendas de guarda y mantenimiento, oficinas, hosteleria, comercial, almacenes y garajes.
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Usos complementarios: 1. Equipamiento docente relacionado con los usos sociales, sanitarios
y/o asistenciales. 2. Infraestructuras de servicios que sean necesarias para el desarrollo de los
usos a implantar.

Usos prohibidos: Los no citados en los apartados anteriores.
Condiciones Particulares
CSS-Ur-EA-1
Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS
-Tipologia): Edificacidn Abierta (EA)
-Superficie parcela: 14.600,60 m?s
-Ocupacién maxima: (70,00%)...10.220,42 m?s
-Volumen - Edificabilidad maxima: (1,60 m2c/m?2s) 23.360,97 m%c
-Altura reguladora mdaxima: 4 plantas
-Retranqueos minimos: Segun planos de ordenacion
-Condiciones Ambientales: Articulo 41 de la ordenanza
CSS-Ur-EA-2
Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS
-Tipologia: Edificacion Abierta (EA)
-Superficie parcela: 18.495,89 m?3s
-Ocupacién maxima: (40,00%)...7.398,35m?s
-Volumen - Edificabilidad méxima: (1,00 m2c/m?s) 18.495,89 m?c
-Altura reguladora mdaxima: 5 plantas
-Retranqueos minimos: Segun planos de ordenacion
-Condiciones Ambientales: Articulo 41 de la ordenanza
CSS-Ur-EA-3
Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS
-Tipologia: Edificacion Abierta (EA)

CABILDO
DE LA PALMA
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-Superficie parcela: 9.385,64 m?s
-Ocupacién maxima: (50,00%)... 4.692,82 m?s
-Volumen - Edificabilidad maxima: (0,50 m2c/m?s) 4.692,82 m?c
-Altura reguladora mdaxima: 2 plantas
-Retranqueos a linderos: Segun planos de ordenacién
-Condiciones Ambientales: Articulo 41 de la ordenanza
CSS-Rpi-EA
Uso: Socio-Sanitario - Complejo Socio Sanitario Insular CSS
-Tipologia: Edificacion Abierta (EA)
-Superficie parcela: 5.403,14 m2s
-Ocupacién maxima: (60,00%)... 3.241,88 m?s
-Volumen - Edificabilidad méxima; (0,30 m2c/m?3s)...1.620,94 m?c
-Altura reguladora maxima: 2 plantas
-Retranqueos a linderos: Segun planos de ordenacién

-Condiciones Ambientales: Articulo 41 de la ordenanza

1.9.3 -SUSPENSION DE PLAZOS.

La suspension de los plazos aparece regulada por el articulo 85 de la Ley 4/2017, asi:

Articulo 85. Suspension de la tramitacion de instrumentos de ordenacion y de licencias.

1. Durante la formulacion y tramitacion de los instrumentos de ordenacion podrd acordarse la suspension
de los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de ordenacion de ambito igual o inferior y del otorgamiento
de licencias urbanisticas, con el fin de estudiar y tramitar su formulacidn o alteracion.

2. A tal efecto, los 6rganos competentes para la aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacién
podrdn acordar la suspension de la tramitacion del planeamiento de desarrollo, asi como del otorgamiento de
licencias de parcelacién de terrenos, edificacion y demolicion para dreas o usos determinados. El acuerdo de
suspension se publicard en el Boletin Oficial de Canarias y en, al menos, dos de los diarios de mayor difusion en la
isla.

3. No obstante lo anterior, el acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de ordenacion determinard,
por si solo, la suspension del otorgamiento de las licencias sefialadas en el apartado 2 en aquellas dreas del territorio
objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente,
debiendo sefialarse expresamente las dreas afectadas por la suspension.

4. La suspension se extinguird, en todo caso, en el plazo de un aio. Si se hubiera producido dentro de ese
plazo el acuerdo de aprobacion inicial, la suspension se mantendrd para las dreas cuyas nuevas determinaciones de
planeamiento supongan modificaciéon de la ordenacion urbanistica, extinguiéndose definitivamente sus efectos
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transcurridos dos afios desde la publicacion del acuerdo de suspension. Si la aprobacion inicial se produce una vez
transcurrido el plazo del afio, la suspension derivada de esta aprobacion inicial tendrd la duracion mdxima de un afio.
5. Si con anterioridad al acuerdo de aprobacion inicial no se hubiese suspendido el otorgamiento de licencia,
la suspension determinada por dicha aprobacion tendrd una duracion mdxima de dos afios.
6. En cualquier caso, la suspension se extingue con la entrada en vigor del nuevo instrumento de ordenacion.
7. No se podrdn acordar nuevas suspensiones con idéntica finalidad, sobre todo o parte de los mismos
dmbitos, hasta que no hayan transcurrido, al menos, tres afios desde la fecha de extincion de sus efectos.

Se estima que la tramitacidn que nos ocupa, tendra su conclusién en el plazo maximo de 1 afio
por lo que se procedera a suspender el otorgamiento de licencias de edificacidon y demolicién
por un plazo maximo de un afo a partir de la aprobacidn inicial de la OPI.

2.- INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO.
2.1. FUNDAMENTO Y OBJETO

2.1.1.- Identificacion de la norma.

Informe de Evaluacién del Impacto de Género de la Ordenanza Provisional del Complejo
Sociosanitario Virgen de Las Nieves.

2.1.2.- Justificacion del informe.

2.1.2.1. Antecedentes juridicos.

El informe de impacto de género es una herramienta para la adecuacion de las politicas
publicas a la construccion de una sociedad mas igualitaria, disminuyendo la
discriminacién por razén de género, siendo este objetivo un mandato constitucional y
estatutario. Su importancia central en el ordenamiento, en conexién con el derecho a la
igualdad, parte de su recepcién en el articulo 14 de la Constitucién Espafiola, que
proclama el derecho a la igualdad y a la no discriminacidn por razén de sexo (sin olvidar
sus articulos 1.1, 9.2, 14, 10.2), y continuando con el desarrollo por las leyes organicas
(arts. 15, 19y 31), del Estatuto de Autonomia de Canarias.

La Ley 1/2010, de 26 de febrero, de igualdad entre mujeres y hombres, en su articulo 6
establece que, “Todos los proyectos de ley, disposiciones reglamentaras y planes que
apruebe el Gobierno de Canarias incorporaran, de forma efectiva, el objetivo de la
igualdad por razén de género. A tal fin, en el proceso de tramitacién de esas decisiones,
deberd emitirse por parte de quien reglamentariamente corresponda, un informe de
evaluacion del impacto de género del contenido de las mismas”. 3. Dicho informe de
evaluacion de impacto de género ird acompafiado de indicadores pertinentes en
género, mecanismos y medidas dirigidas a paliar y neutralizar los posibles impactos
negativos que se detecten sobre las mujeres y los hombres, asi como a reducir o eliminar
las diferencias encontradas, promoviendo de esta forma la igualdad entre los sexos”.

A tenor de lo anterior, el informe de impacto de género debe incluirse obligatoriamente
en la tramitacién de cualquier norma reglamentaria de Canarias, incluidos los planes e
instrumentos de ordenacidn urbanisticos, tal y como sefiala la jurisprudencia mas
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reciente, Sentencia 192/2020 del TSJ Sala de lo contencioso- administrativo, Seccién 22,
de fecha 9 de julio de 2020.

Este apartado de la memoria se desarrolla de acuerdo a la Ley del Suelo y Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (Ley 4/2017) en la que el articulo 4.-Criterios de
Intervencion establece:

1. La ordenacion de los recursos naturales se llevara a cabo conforme al
interés general, la igualdad de género y la solidaridad intergeneracional.

Hay que entender el contexto en el que se realiza el presente apartado en base a la Guia
Metodologica para la incorporacion de la perspectiva de género en las Agendas 21 Locales
y los planes de Urbanismo en Canarias, realizada por el Gobierno de Canarias en el afo
2005 y cuya carta formula apartados como:

-Disenar, formular o reformular modelos urbanos significa, pues, organizar espacios para
la actividad econdmica, la social y para acoger el conjunto de relaciones y redes que
definen a las formaciones sociales.

2.1.3.- Objeto del informe.

La finalidad del Informe de Impacto de Género es analizar los posibles impactos negativos que
se detecten sobre las mujeres y hombres con motivo de la aprobacion de la Ordenanza
Provisional que nos ocupa.

2.2. ANALISIS DEL CONTEXTO.

2.2.1.- Diagnostico normativo.

Ambito estatal.
-Constitucion Espafola de 1978
-Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.
-Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno.

-Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto
de género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno, reformada por la Ley
50/1997.

-Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico.

-Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones PUblicas, en relacion a la sancion de nulidad de los reglamentos
tramitados sin informe de impacto de género.

-Real Decreto 931/2017, de 27 de octubre, por el que se regula la Memoria del Analisis de
Impacto Normativo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ambito autonémico.
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-Ley Organica 1/2018, de 5 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomia
de Canarias.

-Ley 1/2010, de 26 de febrero, canaria de igualdad entre mujeres y hombres.

-Decreto 15/2016, de 11 de marzo, del Presidente, por el que se establecen las normas
internas para la elaboracion y tramitacion de las iniciativas normativas del
Gobierno y se aprueban las directrices sobre su forma vy estructura.

-Resolucion de 27 de junio de 2017, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo que
establece las directrices para la elaboracion y contenido basico del informe de impacto
de género en los proyectos de ley, disposiciones reglamentarias y planes que apruebe el
Gobierno de Canarias.

-LaLey 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

-Decreto 181/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Canarias.

La remision a la normativa estatal es innecesaria en relacion a la preceptividad del
informe, pero si necesaria en relacion al juego del principio transversal de no
discriminacion por razon de género (ej. art. 15 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo,
para la igualdad efectiva entre hombres y mujeres).

2.3. LA PERSPECTIVA DE GENERO EN LA ORDENACION PROPUESTA.

2.3.1.- Diagnostico social.

Las Administraciones Publicas tendran en cuenta en el disefo de la ciudad, en las politicas
urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico y demas figuras, la
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

El género en el urbanismo trata de la division de los roles sociales por parte de mujeres y
hombres en el uso de la ciudad. Asi, las necesidades urbanas de una mujer son diferentes
de las que pueda tener un hombre.

Si bien se espera que esa situacion pueda mejorar y sea mas transversal en el futuro, a dia
de hoy no podemos obviar el hecho de que las mujeres y los hombres tienen diferentes
modos de vivir la ciudad, y por ende diferentes necesidades y prioridades en el
espacio urbano. Las posibilidades de acceder a un determinado bien o recurso de la ciudad
varian dependiendo de si el usuario es mujer u hombre. Pues bien, el urbanismo debe
saber cubrir esas diferencias, implementando esa vision de transversalidad de la que
hablabamos al comienzo de este Informe.

El disefio urbanistico debe contemplar esa transversalidad, ya que es un hecho estadistico
(sirva como ejemplo el hecho de que son las mujeres las que usan en su mayoria el
transporte publico) el que las usuarias mayoritarias de los equipamientos urbanos son
mujeres. Por ello, el disefno de la ciudad debe ser tal, que permita una mejora en su uso
diario por parte de las mismas.

La cuestion de seguridad en la ciudad desde una perspectiva de género, la iluminacion es
otro de los elementos clave en la sensacion de seguridad urbana. No solo se trata de contar
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con mayor alumbrado en la ciudad, sino de cuidar la ubicacién de la misma, asi como de
mantener la ya existente.

Junto a la iluminacién, podriamos incluir también otros elementos considerados
“peligrosos” como son los soportales, los pasos subterraneos, los garajes, o incluso los
portales de las construcciones que disponen de zonas que quedan ocultas desde un angulo
de vision determinado.

Por tanto, un disefio teniendo en cuenta la transversalidad, puede tener un impacto
considerable en la sensacion de seguridad y en un mayor uso de los espacios urbanos por
parte de las mujeres, sobre todo en las horas en las que no hay luz solar.

2.3.2.- Evaluacién del Impacto de Genero.

3.3.2.1.- Suelo urbano

La Ordenanza Provisional Insular (OPl) se ha desarrollado con la perspectiva de género para
garantizar asi la igualdad en el uso y el reparto de responsabilidades, tanto en una serie de
objetivos y como criterios de caracter general.

La implantacion de un sistema de transporte publico mejorado que comunique el ambito con
el resto del territorio, sera una cuestion a abordar.

Se evitara la destruccion de edificios o elementos significativos y representativos de la memoria
historica colectiva del ambito.

Se utilizaran mecanismos democraticos de control del disefio urbano manteniendo los criterios
de género en la fase previa de redaccion de los diferentes proyectos y en su ejecucion.

2.3.2.2.- Suelo rustico.

La actuacion en el suelo rustico se abordara mediante una trama en armonia con el existente
(colindante al urbano), integrando en su interior la dotacion de aparcamientos
correspondientes a la poblacion prevista.

2.3.2.3.- Jardines y areas peatonales.
Se deberan definir itinerarios pavimentados que permitan ser atravesados, en dias lluviosos,
sin peligros de caidas.

Se intentaran configurar areas de encuentro y relacion, con filas de arboles de sombra
corpulentos separados regularmente entre si con distancias adecuadas para favorecer el
desarrollo de paseos y otras actividades bajo ellos.

Se Iluminaran los paseos de travesia y areas de estancia nocturna con lamparas intercaladas
entre filas de arboles.

Se formaran areas de ocio con plataformas horizontales ordenadas con filas de arboles de
sombra de gran tamano separados regularmente.

Los jardines o zonas de estancia, se disefiaran como auténticos lugares de estar, atractivos y
acogedores, intercalando arboles de sombra y zonas soleadas y a ser posible como terrazas
horizontales.
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Dichos itinerarios peatonales seran de recorrido tranquilo, despejado, agradable y seguro,
liberando los mismos de cualquier obstaculo que dificulte el paso, de forma que los desniveles
no alcancen inclinaciones que dificulten su utilizacion.

Se dimensionaran aceras teniendo en cuenta la circulacion prevista con anchuras minimas
convenientes. Consideraremos anchura minima estricta 1.80 m (necesaria para cruzarse dos
sillas de ruedas o dos personas con muletas) y, minima conveniente 2.00 m (necesaria para
cruzarse dos personas con paraguas abiertos).

Asegurar la continuidad de los itinerarios peatonales mediante pasos de peatones que
atraviesen la calzada; asimismo, definir los pasos de peatones con la anchura de las aceras que
prolongan.

Se potenciara el calmar el trafico rodado con rampas y lomos desaceleradores y resaltar pasos
de peatones en calles de acceso mediante plataformas enrasadas con aceras y rampas
desaceleradoras.

Se adaptara el espacio pUblico y a las caracteristicas de la vegetacion potencial del lugar.

Debe seleccionarse la jardineria apropiada que debe situarse en todos aquellos lugares que
tengan dimensiones suficientes y no estorben con sus raices a las infraestructuras y a la
edificacion, con el fin de mejorar las condiciones de gestion y mantenimiento.

En cuanto a los emplazamientos reservados para contenedores de basura y materiales
reciclables en calzadas y estacionamientos, se delimitaran fuera de aceras y pasos de peatones.

2.3.2.4.- Movilidad.

Se favoreceran los desplazamientos cortos, con espacios multifuncionales, adecuando la
movilidad a la diversidad de actividades y desplazamientos de los hombres y las mujeres en el
dia a dia, garantizando la igualdad de oportunidades en esas necesidades de movilidad.

2.3.2.5.- Seguridad.

Se redactara una Normativa de Seguridad que contemple la situacion particular de las mujeres
y refuerce la seguridad en aquellas zonas mas conflictivas.

Se elaborara de una Plan Director de Iluminacion que contemple los diferentes horarios de
iluminacion, las zonas preferentes (zonas dedicadas a oficinas, areas peatonales, etc.), la
iluminacion seguln las tipologias del espacio publico, etc.

Se potenciaran los criterios de seguridad en la construccion de edificios (actuales y nuevos):
utilizar materiales que permitan la visibilidad del interior del edificio desde el exterior, aplicar
un diseno que permita ver con claridad cada espacio del edificio, situar los ascensores y las
escaleras en lugares claramente visibles, asi como los distintos accesos a garajes, puertas,
etc.).

2.3.2.6.- Accesibilidad.

Se dotaran de accesibilidad fisica, todos los lugares que sea posible, especialmente aquellos
mas alejados de las zonas céntricas.

En cuanto al mobiliario urbano, se ubicara atendiendo a factores como por €j. la insolacion, la
relacion con la circulacion de peatones, la relacion entre las personas que los van a utilizar,
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etc. Los elementos del mobiliario urbano no deben ser obstaculos al buen transitar de las
personas que caminan.

2.4. CONCLUSION DE LA EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO.

Teniendo en cuenta los datos anteriores, y atendiendo al objeto de la presente Ordenanza
Provisional Insular, no se identifican desigualdades de género ni impactos negativos, si bien los
mismos habra que evaluarlos en el Proyecto de Urbanizacion que permita la ejecucion y
adecuacion del sistema viario actual y futuro, en el sentido de que se promueva un urbanismo
inclusivo para todas las personas, promoviendo formas de proyectar que contribuyan a la
seguridad y accesibilidad de los equipamientos pUblicos que nos ocupan.
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2.1. REPORTAJE FOTOGRAFICO DE ESTADO ACTUAL

A continuacion, se adjuntan diversas vistas del estado actual de los terrenos afectados por el
presente documento.
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2.2.- INFORME SOBRE LA TITULARIDAD DE TERRENOS EN EL AMBITO DE LA O.P.I.
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Y SERVICIO DE PATRIMONIO

Calle Cruz Roja N° 13 # 38700 - S/C de La Palma
CABILDO
LA PALMA Teléfono 922 423 100 Ext.: 2507, 2543, 2553 y 2517

|  EXPTE: PAT 022.2019

ASUNTO:

ORDENANZA PROVISIONAL INSULAR DEL COMPLE]JO SOCIO-SANITARIO INSULAR
SITUADO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LA PALMA

Vista su solicitud de 20 de diciembre de 2019, recibida el 23 del mismo mes y
afio, en relacién al titular de la parcela 20 del Poligono 4 de del catastro de rustica de
Santa Cruz de La Palma, hemos de Informar que dicho titular es el Cabildo Insular de
La Palma.

No obstante adjuntamos relacién de parcelas que conforman el bien “Complejo
Socio — Sanitario LLas Nieves’:

DATOS CATASTRALES

N° REFERENCIA TITULAR SUPERFICIES
CEDIDA A LA TESORERIA DE LA

2

1 9374502BS2797S0001Y1 SEGURIDAD SOCIAL 17.623,74 M

2 9374501BS2797S0001BI CABILDO INSULAR DE LA PALMA 16.422,77 M?

3 | 38037A004000200000SW CABILDO INSULAR DE LA PALMA 12.468,65 M?

PARCELA QUE SE PRETENDE ADQUIRIR

MIGUEL ANGEL MARTINEZ SANTOS y
4 | 38037A004002740000SH y . 5.413,60 M?
M* CECILIA GONZALEZ RODRIGUEZ

Es todo cuento corresponde informar, en
S/C de La Palma, a 4 de febrero de 2020

LA JEFA DE SERVICIO DE PATRIMONIO
MARANTE PEREZFirmado digitalmente por:

MARANTE PEREZ ROSARIO
ROSARIO NOEMINOEM - 42180395M
ND:/CN = MARANTE PEREZ
-42180395M ROSARIO NOEMI - 42180395M
C=Es
Fecha: 2020.02.04 10:10:19 Z
Noemi Marante Pérez;

RECIBIDO EL ORIGINAL HOY: |:|

POR FAVOR DEVOLVER
DE FEBRERO | DE

2020 | prraADO

Firmado digitalmente
BARRETO por BARRETO CABRERA
CABRERA EDVINA EDVINA - 42167137H

-42167137H Fecha: 2020.02.04
11:37:28Z

EVDINA BARRETO CABRERA
JEFA DE SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO
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[ RELACION DE PARCELAS ]

PARCELA 9374502BS2797S0001Y1 : 17.623,74 M?
PARCELA CEDIDA A LA TESORERIA GRAL. DE LA
SEGURIDAD SOCIAL
(RESIDENCIA DE PENSIONISTAS)

PARCELA 9374501BS2797S0001BI : 16.422,77 M?

PARCELA EN PROPIEDAD Y USO DEL CABILDO INSULAR

PARCELA 38037A004000200000SW :

PARCELA EN PROPIEDAD Y USO DEL CABILDO INSULAR

12.468,65 M?

PARCELA 38037A004002740000SH : 5.413,60 M?>

PARCELA QUE SE PRETENDE ADQUIRIR, PROPIEDAD DE:
MIGUEL ANGEL MARTINEZ SANTOS y M*“ CECILIA
GONZALEZ RODRIGUEZ

SERVICIO

Eg

CABILDO
LA PALMA

PATRIMONIO

FRANCISCO HERNANDEZ MARTIN
ARQUITECTO TECNICO
JEFE DE SECCION DE PATRIMONIO

CALLE CRUZ ROIJA N° 13 # 38700 S/C DE LA PALMA
TEL: 922 423 100 - EXTENSION: 2553 - Email : paco.hernandez@cablapalma.es
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PETICIONARIO : TITULO : ESCALA : NUMERO :

ORDENANZA PROVISIONAL DEL
CABILDO INSULAR DE LA PALMA COMPLEJO SOCIOSANITARIO INSULAR 1:1.500

SITUACION : PLANO : FECHA :
LOMO CENTRO - LA DEHESA 1
SANTA CRUZ DE LA PALMA PARCELARIO CATASTRAL ACTUAL FEB 20
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PARCELA QUE SE PRETENDE ADQUIRIR, PROPIEDAD DE:
MIGUEL ANGEL MARTINEZ SANTOS y M*“ CECILIA
GONZALEZ RODRIGUEZ

i
R

3 000200001 DE [

SERVICIO PATRIMOMNIO PETICIONARIO : TITULO : ESCALA : NUMERO :
ORDENANZA INSULAR DEL COMPLEJO
Y CABILDO INSULAR DE LA PALMA SOCIOSANITARIO INSUL AR 1:1.500
U SITUACION : PLANO : FECHA :
KRS oS LOMO CENTRO - LA DEHESA PARCELARIO CATASTRAL ACTUAL 2
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2.3. CEDULA URBANISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE S/C DE LA PALMA.
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AYUNTAMIENTO DE . , EXPEDIENTE N*
SANTA CRUZ DE LA INFORME URBANISTICO 12552/2023
PALMA
SOLICITANTE: OBJETO:
Nombre y Apellidos & Razén Social: CEDULA URBANISTICA - INFORME URBANISTICO
D. lralde Victor Sénchez Sicilia PORMENORIZADO SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE
DE PARCELAS CATASTRALES:
Domicilio: RC: 937450BS79750001Y!
C/ Manuel Pedro Glez. Fdez., 1. Bajo. Brefia Baja RC: 9374501B5279750001BI
RC: 38037A004000200001DE

REPRESENTANTE DEL PROMOTOR: _ RC: 38037A004002740000SH

Nombre y Apellidos

Cargo: Emplazamiento:
Ctra. Las Nieves. Lomo del Centro. S/C de La Palma.

TECNICO MUNICIPAL INFORMANTE

Nombre y Apellidos
D. Henry J. Diaz Fraca

Cargo:
Arquitecto Municipal

El técnico que suscribe, verificados todos los datos técnicos consignados en el expediente y demés
documentos aportados, asl como vistas las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacin vigente,
ordenanzas municipales y deméas disposiciones que le son de aplicacién, emite el siguiente

INFORMETECNICO

1. PLANEAMIENTO

Se informa respecto del Plan General Municipal de Ordenacion, aprobado definitivamente y de rnanera
parcial por la Junta de Gobierno Local celebrada e! 31 de Julio de 2023 y publicado en el Boletin Oficial de ia
Provincia de Santa Cruz de Tenerife, Anexo al Niimero 98, el lunes, 14 de agosto de 2023. Posteriormente,
en el Boletin Oficial de Canarias, Ntmero 173-3013, el viemes 1 de septiembre de 2023 se publica anuncio
de 22 de agosto de 2023, relativo a la aprobacién definitiva parcial del Plan General de Ordenacién de
Santa Cruz de La Palma.

2. CLASIFICACION DEL SUELO

INFORMES URBANISTICOS.- EXPTE 20231214011251_1258000.- Arquitecto Municipal.- PAG.1DE5

| Fimadopor: | HENRY J. DIAZ FRAGA - Arquitactola B | Fecha: 14122023 13:98:35 |
N® expdliente adminsirativo; 2023-012552  Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): EB2818CRE7806D21401B6B5F24520F 98
Comprobacién CSV: hifpdisedh delapaima.esffpublicold /EB2616CEE760802140100B5F 2452696 .

Fecha de sellado electronico: 14-12-2023 13:17:03 -15- Fecha de emision de esta copla: 14-12-2023 13:17:03




I
[
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Segin el anterior esquema donde se ha grafiado el montaje de las parcelas catastrales en color azul
descargado de la pagina Web de Catastro (/itins/www1.ssdecatastro. gob.es/Carfografla) sobre el fondo de
una vista parcial del plano Estructural OE.3. Subcategorias, Hoja 2, las mismas se encuentran clasificadas
de la siguiente manera:

La parcela catastral 38037A004002740000SH se encuentra CLASIFICADA como SUELO RUSTICO.

Las parcelas catestrales 937450BS797S0001YI, 9374501BS2797S000181 y 38037A004000200001DE, se
encuentran CLASIFICADAS como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

3. CALIFICACION DEL SUELO

Segln el plano anterior la CALIFICACION de la parcela catastral 38037A004002740000SH seria la de
PROTECCION AGRARIA (SRPAG) en su totalidad.

Por otro lado, segtn el plano de ordenacién pormenarizada OP.1.04 la totalidad de las parcelas catastrales
937450BS797S0001Yl, 9374501BS2797S0001B| y 38037A004000200001DE, se CALIFICAN como
EQUIPAMIENTO SANITARIO-ASISTENCIAL (ES).

4. ORDENANZA APLICABLE A RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA

Segan lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada, se transcribe Ia totalidad del
articulo 61 para esta clasificacién de suelo:

1. Constituye este suelo rustico de proteccion agrana, aquél que se define en el plano N,° 3 del Plan
Estructural de este Plan General de Ordenacién y que se identifica con las siglas SRPAG, por ser
suscoptitle de ser aprovechado desde el punto de vista agrario, para Ia ordenacién de su riqueza o

potencial agrario.

2. Con cardcter genérico, se permiten en esta categoria de suelo todas las actividades mencionadas en el
articulo 69.2 de la LSENPC. En Las mismas se ajustarén a las determinaciones establecidas en los
artlculos 182 a 197 de las Normas del PIOLP, que tienen cardcter de NAD.

3. En cada una de las éreas de suelo nistico de proteccién agraria, definidas en el plano N.° 3 del Plan
Estructural, se permiten los usos primarios no exiractivos, definidos en el articulo 12 de estas normas y con
el régimen de usos establecido en el arilculo 73.4 de las Normas Urbanisticas del Plan Estructural de este
Plan General de Ordenacitn, segin subzonas Bb1.1. (conectores ecoldglcos con actividad), C2.2 (interés
agropecuario), D2.1 (resldencial o mixto) y D3.1 (4rea especializada de infraestructura ¥ equipamiento), del
Plan insular de Ordenaci6n.

4. En aplicacién del articulo 185.5 de las Normas del PIOLP se consideran construcciones vinculadas
directamente a las actividades de las explotaciones agrarias:

@) Cuarios de aperos, destinados exclusivamente a almacenamionto de material bésico de uso agricola.

b} Bodegas artesanales, destinadas a la guarda y elaboracién del vino en las explotaciones donde existe
cultivo de vifia o fuera de eslas, si existe vinculacién a una explotacién vitivinicola.

¢) Almacenes agricolas, destinados al almacenamiento-de material y productos agricolas.
d) Establos o edificaciones ganaderas complementarias a la actividad agricola.

5. En aplicacién del articulo 186.1 de las Normas del PIOLP se consideran construcciones no vinculadas
directamente a las actividades de las explotaciones agrarias aquellas que no estén al servicio directo de la
actividad agricola o ganadera propia de la misma, o que superan las necesidades internas de la explotacion
y ofrecen servicio a ofras explotaciones; tales como almacenes, frigorificos, plantas de empaquetado o
Industrias de transformacion. Se cumplird con Tas condiciones establecidas en ios articulos 186 y 227 de las
Normas del PIOLP.

6. Para su autorizacion las edificaciones referidas en el spartado 4 de esle articulo requerirén justificacién
de su necesidad, y de su vinculacién plena a una explotacién agraria. Ademss, cumplirdn las
determinaciones exligidas en los correspondientes articulos del capltufo 1 def titulo Vili, articulos 182 a 197,
de las Normas del PIOLP que tienen cardcter NAD, asf como los esténdares que se seflalan en los

siguientes cuadros:
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Ediﬁcaciona_s cgri?:o]as vffmuladas ala explo"rocién

Esténdares Cuarics de aperos | Bodegas artesandles | Aimacenes agricolas
Superficie minima explotacién {m2) | 2.000 | 1.000 B 10000
‘Superficle construida méxima (m2) /25,30050 | 1000200 11.200 (400 m2/ha) |
Superficie construida minima (m2) -  |2s - )
| Altura libre interior méxima (m) 220 220  [400

8) Cuarios de aperos: 30 m2 si las fachadas se acaban en pledra natural y 50 m2 si se integran en los
bancales, disponiendo de una tnica fachada Incorporada al bancal acabada en piedra natural y cubierta de
tlerra natural apta para e! cultivo sin aperturas de ventilacion. Las aperturas se limiarén a una pusrta y una
venlana. Se cumpliré en todo caso fo establecido en el articufo 185.5 a) de las Normas del PIOLP.

b} Bodsgas arlesanales: 200 m2 si se infegran en los bancales, disponiendo de una Unica fachada
incorporada al bancal con apertura limitada a una puerta y una ventana y cubierta de tierra natural apta para
ol culifvo sin aperturas de ventilacién. La altura de 2,20 m. pueds superarse debidamente justificada por
necesidades def proceso de la uva. Se cumpliré en todo caso con lo establecido, en el articulo 185.5,b) de
las Normas del PIOLP

¢) Almacenes agricolas: Se dispondrén, uno solo por explotacion, preferentomente integrados en la
pendiente y en los bancales. La altura méxima se puede sobrepasar si se juslifica por necesidades de la
propia actividad agricola. Se cumpliré en todo caso con lo establecido en el artfculo 185.5.¢) de las Normas

del PIOLP.

| Edificaciones Ganaderas 7 o
Esténdares ~_____ |FomillaroComplementaria | Profesional
Superficie minima explofacién {m2) | 2000 3.000

Ocupacién maxima (%) |25 25 - N
Edficablidad méxima jm2/m2)  [0.25 . 025

d) Las edificaciones ganaderas en cuanto a movimiento de tierra, muros de contencion y vallados se
ajustarén a las condiciones que se establecen en los nimeros 9, 10 y 11, respectivamente, del presente
articulo, y afenderdn a los criterios paisajisticos definidos para las edificaciones en suelo rustico con
carécter general procediéndose en particular & la plantacién de arbolado y vegetacién, especialmente
alrededor de aquellas edificaciones de mayor volumen.

e) El dimenslonado de las explotaciones ganaderas se regiré por las necesidades de espacio y volumen
requeride por los animales, asi como el requerido por las instalaciones complementarias vinculadas a la
actividad.

f) En las instalaciones destinadas a explotaciones ganaderas no se admilirn cambios de uso, a excepcion
de aquellos usos ganaderos compatibles con las instalaciones y seré exigible su desmantelamiento si se
producen tres afios seguidos de inactividad o cinco afternos.

g) Las distintas edificaciones y construcciones que compongan la explotacién ganadera se ubicardn,
slempre que otros condicionantes impuestos lo permitan, en las inmediaciones del camino de acceso, en
suelo con menores valores agricolas y donde se exijan menores movimientos de tierra.

h) En la zona Bb1.1, (plano P5 del PIOLP), en aplicacién del articulo 199.2 de las Normas del PIOLP, las
edificaciones para uso agropscuario solo se admiten si ya estén implantadas, pero sin posibilided de
ampliacién ni alteracién de les condiciones del entorno. En las zonas D2.1 y D3.1, en aplicacién de los
articulos 185, 249.5 y 253.2 de las Normas del PIOLP, se prohiben Ias edificaciones vinculadas a los usos
agropecuarios, asf como el uso aplcola. - .

i) En ningan caso se admitirén edificaciones al servicio de la actividad agricola y ganadera en puntos &llos,
en lineas de horizonte, o en posiciones que pudieran afecter a las visusles desde las carreteras de la red
general. Se atenderan a las Normas de Paisgje del PIOLP (articulos 77 a 88 de sus Normas) y del presente
planeamiento (articulo 102 de las NU/PE).

7. Todas las edificaciones en suelo agricola cumplirén fo establecido en el articulo 185.4 de las Normas de/
PIOLFP. Ademés, cumplirén las reglas contenidas en ef artfculo 66 de la LSENPC. En cumplimiento de la
DOG 43.3 las instalaciones ganaderas de nueva creacién deberén justificar el correcto tratamlento de los
residuos para recibir la autorizacién administrativa oportuna.

8. Los invernaderos no constituyen una edificacion y, por tanto, no le son de de invemaderos para especles
subtropicales y solo es admisible la instalacién de invernaderos para cultivos horticolas en aquellas zonas
OT C2.2, de interés agropecuario, coincidente con los recintos SRPA 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 14, 15,
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16, 17, 18 y 19. Los mismos, ademés de cumplir las condiciones que se exigen en el citado articulo 188,
habrén de ser de estrucluras fécilmente desmontables y construidas con perfiles metélicos y cristal u otros
materiales similares, (expresamente se prohibe el uso de pléstico y malla en los cerramiento y techos), su
superficie cubierla no superar 80 m2 y su altura en cumbrera no superar 3 m. Su licentia se afustaré a lo
determinado en el articulo 143.3 de fas normas del PIOLP.

9. Los desmontes para usos o actividades autorizables nunca podrén dejar a la vista cortes en el terreno,
salvo en los casos en los que la naturaleza de estos sea rocosa. En caso contrario, éstos se deben oculiar
mediante el levantamiento de muros que utilicen materisles y colores que favorezcan la integracitn en el
entomo inmediato y el paisaje. No se permitiré a fijacién de carteles o Ia pintura con fines publicitarios en
estos muros. Estos desmonles no podrén generar desniveles superiores a las alfuras establecidas para los
muros en el apartado siguients.

10. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 184 de las Normas del PIOLP, aquellas actuaciones de
preparacion o mejora de suelo agricola que, justificadamente, comporien movimientos de fierra y
construccion de bancales y muros de contencién atenderén a las sigulentes condiciones:

&) La altura méxima de los muros de contencion se fija en funcion de la altura de los muros preexistentes en
la zona con los siguientes valores:

i 4,5 metros o 150%P, si P es igual o mayor a 4,5 metros

ii 4 metros o 125%P, si P est4 comprendido entre 3 y 4,5 metros
iii 3 metros o 100%P, si es menor o igusl a 3 metros.

Siendo P Ia altura media de los muros preexistentss en el entomo.

b) Cuando la construccidn de bancales agricolas exija desmontes o terraplenes éstos noc podran generar
desniveles superiores a las alturas establecidas para los muros.

¢) Para fa construccion de muros de contencién se utilizard piedra natural con las caracteristicas de la
existente en el entorno.

d) Los muros de cerramiento opaco no superarén 1 melro, medidos en la parle media del muro en el interior
del correspondiente bancal. Por encima de estos se admiten cerramientos transparentes o tipo celosla
cuando se justifiquen por razén de las necesidades propias del tipo de cultivo.

11. Los estanques, aljibes y balsas tendrdn una dimensién proporcional a la finca a la que sirvan, debiendc
los mismos integrarse en el terreno, reguldndose la dimension vista méxima de sus muros y taludes, por las
hormas establecidas en los dos ntimeros anteriores y sus caracteristicas por las establecidas en el artlcufo
58.10 anterior. En la zona Bb1.1, (planc P5 del PIOLP), en aplicacién del articulo 199.2 de las Normas del
PIOLP, estos usos solo se admiten si ya estén implantados, pero sin posibilidad de ampliacién ni afteracién
de las condiciones del entorno. Las redes de riego se ajustarén a lo establecido en el articulo 54.11 anterior.

12. Los cerramientos de proteccitn de fincas o culfivos se ajusiarén a lo previsto en el apartado 54.8
anterior de estas normas y utilizarén materiales y colores que favorezcan la integracién en el entorno
inmediato y en el paisaje. No se permite la fijacién de carteles o la pintura con fines publicitarios en lps
mismos. Tanto los cerremientos como lfos muros de conlencién se separarén come minimo 5 m. desde el
——efe de la via, salvo mayor distancia exigida por el titular de esta.

13. Los albergues para animales domésticos abandonados se pueden autorizar en las mismas éreas en que
se permiten las instalaciones ganaderas tipo estabulado profesional y con las condiciones y
determinaciones que a las mismas se le exigen.

14. En aplicacién del articulo 197 de las Normas del PIOLP las explotaciones apicolas podrén disponerse
e -en-zonas Bb y C PORN, (planc P5 del PIOLP), subzonas Bbt1 y C2.2-en las condiciones de distancias

siguientes:
a) Establecimientos colectivos de cardcter plblico, suelo urbano, urbanizable y asentamientos rurales: 400
metros

b) Viviendas rurales habitadas e instalaciones pecuarias: 100 metros

¢) Carretera de la red bésica: 200 metros

d) Carreteras de la red intermedia intermunicipal: 50 metros

o) Carreteras de la red intermedia municipal y red viaria agricola: 25 metros
f) Pistas forestales: 15 metros.
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En cameteras, caminos o pistas la distancia se tomaré desde el borde de la calzada. Las edificaciones
&sociadas al uso lendrdn como méaximo 25 m2 de superficie y requeriré una parcela minima de 10.000 m2.
Yy sélo se admiten en suelo ristico de proteccion agraria que coincida con subzona C2.2 del PIOLP.

15. Con caracter general, en el suelo rastico de proteccién agraria, se pueden implantsr los
establecimientos turlsticos previsios en ia Ley 14/2019, cuando ello ses compatible con los valores que se
protegen, todo eflo en ef marco de las determinaciones establecidas en el PTEOAT. En la zona Bb1.1,
(plano P5 del PIOLF), en aplicacion del articulo 199.2 de las Normas del PIOLP, este uso solo se admite si
ya esté implantado, pero sin posibilidad de ampliacién ni alteracién de las condiciones del entorno.

16. En cumplimiento del articulo 186.2 de fas Normas del PIOLP, este Plan identifica una tnica edificacién
existente no vinculada directamente a las explotaciones agricolas, gue se sitiia en SRPA 7 con frente a la
carretera LP-401, (x = 229374, y = 3178249), cuyo régimen de fuera de ordenacion se fimifa & su
conservacion y mantenimiento, (régimen legal de consolidacion).

17. Las edificaciones con destino a los usos productivos, logisticos ¥ de almacenamiento, en categoria | a),
¥ a los usos terciarios de comercial y hostelerfa, autorizables en zona C2.2 Y siempre que eslén vinculadas
a explotacion agraria, deberan disponer de una superficie minima de explotacién de 10.000 m2 y su
superficie construida méaxima no superar 300 m2 ni su altura interior ser superior a 4 metros. La superficie
construida de la misma contabilizaré a los efectos del cémputo de Ia superficie méxima para almacén
agricola establecida en 1.200 m2 resefiada en el cuadro del apartado 58.6 anterior.

18. Con carédcler general, se mantendré la actual red viaria agricola, (caminas y pistas), pudiéndose
proceder a la mejora de su firme y a la rectificacién de sus alineaciones. Solo se admite la apertura de
nuevas vias conectadas a la red existente cuando respondan a la estricta necesidad que demanda una
actividad agraria permitida en zona C2.2 o una actividad turistica admitida por el PTEOAT y con las
limitaciones de! PIOLP. Estas nuevas vias tendrdn un ancho entre 3 ¥ 4 m., pudiendo disponer de
apartaderos, y la misma no supondré una alteracién significativa del perfil natural del terrenc.

5. ORDENANZA APLICABLE A EQUIPAMIENTO

Segin lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada, se transcribe la totalidad del
articulo 32 para esta clasificacion de suelo:

1. Constituye ef suslo urbano consolidado de equipamientos el recogido bajo esta denominacion en el planc
N.° 1 de este Plan Qperativo.

2. El régimen de edificacion del suelo urbano consolidado con calificacion de equipamientos es el siguiente:

&) Uso principal: Los usos de equipamientos en la clase, calegoria y tipo que se indica en el
correspondiente plano N.° 1 de este Flan Operativo del Plan General de Ordenacion.

b) Usos compatibles complementarios: Dentro de los usos regulados quedan amparados los garajes o
aparcamientos que fuesen necesarios.

¢) Usos compatibles autorizables sin limitaciones: Cualquier otra categoria de los usos de infraestructura y
equipamientos, debidamente Justificada su necesidad y oportunidad y por razones suficientes de inlerés
general.

d) Usos compatibles autorizables con limitaciones: Terciarios siempre que sean complementarios del uso
principal y responda a necesidades funcionales de este.

&) Usos prohibidos: Aquellos que se impiden explicitamente por ser incompatibles.
f) Tipologla de edificacién: Edificacion semi-extensiva, salvo en las ubicadas en manzanas de edificacion

intensiva y semi-intensiva en la que-pueden adoptar la tipologia de esta. =

g) Altura méxima: En general cuatro plantas, aunque debidamente justificada pueden plantearse mayores
alturas exigida por el programa funcional adoplado, pero, en todo caso, adecuadas a la fijada por este Plan
Operativo del Plan General de Ordenacion para las zonas colindantes.

6. OBSERVACIONES Y/O CONCLUSIONES

En consecuencia, las parcelas pueden ser edificadas yfo usadas en los términos manifestados en este
informe.

Es cuanto informo, para que resuelvan con su mas elevado proceder.
ARQUITECTO MUNICIPAL

Henry J. Diaz Fraga (firmado digitaimente)

INFORMES URBANISTICOS.- EXPTE 20231214011251_1258000. Arquitecto Municipal.- PAG.6DE§

| Fecha: 14-12-2023 13:16:35

N° expadiente adminlstrativo; 2023-012552 Cidigo Segura de Verificacitn (CSV): EB2816CBE7606D214019685F24520F06
C bn CSV: htipzifsed L fipubl 10/EB2816CBE7606D2140196B5F24520F06 .

Lo




55

2.4 INDICE DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

PI-01
PI-02
PI-03
P1-04
P1-05
P1-06
PI-07
PI-08
PI-09
PI-10
PI-11
PI-12
PI-13
PI-14
PI-15

SITUACION S/PIOLP (Infraestructuras y equipamiento)
SITUACION S/ PIOLP (Zonas de Actuacion territorial)
CLASIFICACION DEL SUELO S/PGO VIGENTE
DELIMITACION AMBITO ORDENACION ORTOFOTO 2016
DELIMITACION AMBITO DE ORDENACION GRAFCAN 2016
PARCELARIO CATASTRO

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL -2

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL -1

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL -/+0

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL +1

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL +2

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL +3

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL +4

OCUPACION Y VOLUMETRIA NIVEL +5

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

PLANOS DE ORDENACION

PO-01(16)
PO-02(17)

PO-03(18)
PO-04(19)
PO-05(20)
PO-06(21)
PO-07(22)

URBANIZACION INTERIOR DE PARCELAS

ZONA DE EDIFICACION SEGUN CLASE DE SUELO,

TIPOLOGIA'Y EDIFICABILIDAD

INFRAESTRUCTURAS: RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES
INFRAESTRUCTURAS: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
INFRAESTRUCTURAS: RED DE MEDIA TENSION Y BAJA TENSION
INFRAESTRUCTURAS: RED DE ALUMBRBRADO PUBLICO
INFRAESTRUCTURAS: RED DE COMUNICACIONES

ESC-1/50.000
ESC-1/20.000
ESC-1/10.000
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/30.000

ESC-1/1.200

ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200
ESC-1/1.200

i

CABILDO
DE LA PALMA
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